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Välkommen till årsredovisningen för Valsätra GA:8 Sff
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret
samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom
det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott i resultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en balansräkning är alltid
tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger
kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått
till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara
vad siffrorna innebär. För att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer
specifika förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få information om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att
stämman fattat beslut avseende detta.



Valsätra GA:8 Sff
717917-2890

Årsredovisning 2023

Sida 2 av 14

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningens ändamål är att förvalta kvarterslokal och carportar m.m.

Moms

Föreningen är momsregistrerad.

Fastigheten

Fastigheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Uppsala.

I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 1900.

Styrelsens sammansättning

Sören Jansson Ordförande

Solveig Rosén Kassör

Christina Granlund Widgren Styrelseledamot

Jan Svensson Styrelseledamot

Uwe Zimmermann Styrelseledamot

Walter Puccio Styrelseledamot

Johanna Lindberg Dock Suppleant

Roger Forsberg Suppleant

Valberedning

Annemieke Ålenius

Mats Hallström

Firmateckning

Föreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet, eller två ledamöter i förening.

Revisorer

Annemieke Ålenius Revisor  

Mats Hallström Revisor  

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 4 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2020 och sträcker sig fram till 2038. Underhållsplanen
uppdaterades 2023.
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Utförda historiska underhåll

Uppriktning av carportar

Genomgång av ventilation kvartersgård

Ommålning av kvartersgård samt byte hängrännor.

Rekonditionering av statyn vid kvartersgården.

Service och OVK av ventilation i kvartersgården

Planerade underhåll

Ommålning av carportar samt byte hängrännor.

Avtal med leverantörer

Ekonomisk förvaltning SBC

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Avgifterna höjdes med 5% fr.o.m. 2023-07-01.

Övriga uppgifter

Lagning av asfalt på bilvägar har genomförts.

Flerårsöversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020

Nettoomsättning 318 964 392 117 371 655 373 844

Resultat efter fin. poster -15 015 -293 447 115 754 119 915

Soliditet (%) 82 81 88 88

Yttre fond 372 943 600 000 500 000 400 000

 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

2017

2022

2025
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Upplysning vid förlust
Det negativa resultatet överstiger den totala summan av avskrivningar och underhåll med -8 409 vilket
minskar föreningens möjlighet att finansiera framtida ekonomiska åtaganden med samma belopp.

Förändringar i eget kapital

  2022-12-31

Disponering av
föregående års

resultat
Disponering av

övriga poster 2023-12-31

Insatser 0 - - 0
Fond, yttre
underhåll

600 000 -327 057 100 000 372 943

Balanserat resultat 219 725 33 610 -100 000 153 335

Årets resultat -293 447 293 447 -15 015 -15 015

Eget kapital 526 278 0 15 015 511 263

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 253 335

Årets resultat -15 015

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -100 000

Totalt 138 320

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Av fond för yttre underhåll ianspråktas 3 114

Balanseras i ny räkning 141 434

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys
med tillhörande noter.
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Resultaträkning

1 januari - 31 december Not 2023 2022

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 318 964 392 034

Övriga rörelseintäkter 3 7 123 6 773

Summa rörelseintäkter 326 087 398 808

Rörelsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -190 777 -551 792

Övriga externa kostnader 9 -52 252 -45 301

Personalkostnader 10 -102 798 -95 019

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -3 492 -3 493

Summa rörelsekostnader -349 319 -695 604

RÖRELSERESULTAT -23 232 -296 797

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 8 288 3 350

Räntekostnader och liknande resultatposter 11 -70 0

Summa finansiella poster 8 217 3 350

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15 015 -293 447

ÅRETS RESULTAT -15 015 -293 447
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Balansräkning

Tillgångar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 12 25 323 28 815

Summa materiella anläggningstillgångar 25 323 28 815

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 25 323 28 815

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1 764 86 655

Övriga fordringar 13 615 136 528 606

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 0 4 370

Summa kortfristiga fordringar 616 900 619 631

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 616 900 619 631

SUMMA TILLGÅNGAR 642 224 648 446
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Balansräkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond för yttre underhåll 372 943 600 000

Summa bundet eget kapital 372 943 600 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 153 335 219 725

Årets resultat -15 015 -293 447

Summa fritt eget kapital 138 320 -73 722

SUMMA EGET KAPITAL 511 263 526 278

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 10 206 39 076

Skatteskulder 34 739 0

Övriga kortfristiga skulder 6 666 6 045

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 79 350 77 048

Summa kortfristiga skulder 130 961 122 169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 642 224 648 446
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Kassaflödesanalys

1 januari - 31 december 2023 2022

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat -23 232 -296 797

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar 3 492 3 493

-19 740 -293 304

Erhållen ränta 8 288 3 350

Erlagd ränta -70 0

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av
rörelsekapital

-11 523 -289 954

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 88 405 -148 064

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 8 792 8 868

Kassaflöde från den löpande verksamheten 85 674 -429 150

Investeringsverksamheten

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Kassaflöde från finansieringsverksamhet 0 0

ÅRETS KASSAFLÖDE 85 674 -429 150

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 471 527 900 677

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 557 201 471 527

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflödesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Valsätra GA:8 Sff har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag.

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för vatten och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 10 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. I de fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.



Valsätra GA:8 Sff
717917-2890

Årsredovisning 2023

Sida 10 av 14

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022

Samfällighetsavgift, ej moms 0 353 375

Hyresintäkter lokaler 125 0

El 0 6 654

El, moms 0 5 416

Elintäkter rörliga 9 425 0

Parkering 0 26 672

Samfällighetsavgift 1, moms 298 888 0

Vidarefakturerade kostnader, moms 10 527 0

Öres- och kronutjämning -1 -82

Summa 318 964 392 034

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022

Fakturerade kostnader 5 423 0

Övriga intäkter 1 700 4 779

Återbäring försäkringsbolag 0 1 994

Summa 7 123 6 773

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022

Fastighetsskötsel enl avtal 0 3 176

Fastighetsskötsel utöver avtal 3 248 1 476

Fastighetsskötsel gård utöver avtal 19 025 0

Städning enligt avtal 31 235 32 736

Städning utöver avtal 0 5 600

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 12 088

Gårdkostnader 0 18 292

Garage/parkering 8 002 0

Serviceavtal 4 331 5 413

Förbrukningsmaterial 3 414 0

Summa 69 255 78 781

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022

Fastighetsförbättringar 0 -6 500

Hyreslokaler 0 30 260

Mark/gård/utemiljö 64 351 45 925

Summa 64 351 69 685
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NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022

Gemensamma utrymmen 0 327 057

Mark/gård/utemiljö 3 114 0

Summa 3 114 327 057

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022

El 40 737 53 567

Uppvärmning 0 10 192

Summa 40 737 63 759

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsförsäkringar 13 321 12 510

Summa 13 321 12 510

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

Tele- och datakommunikation 430 403

Revisionsarvoden extern revisor 11 550 0

Förvaltningsarvode enl avtal 40 002 44 898

Administration 270 0

Summa 52 252 45 301

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022

Styrelsearvoden 55 209 43 280

Löner till kollektivanst 26 252 0

Revisionsarvode arvoderad 0 10 472

Övriga arvoden 0 23 800

Arbetsgivaravgifter 21 337 17 467

Summa 102 798 95 019

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022

Dröjsmålsränta 70 0
Summa 70 0
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 34 928 34 928

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 34 928 34 928

Ackumulerad avskrivning

Ingående -6 112 -2 620

Årets avskrivning -3 492 -3 493

Utgående ackumulerad avskrivning -9 604 -6 112

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 25 323 28 815

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 0 0

Taxeringsvärde mark 0 0

Summa 0 0

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 55 941 40

Momsavräkning 0 55 045

Klientmedel 0 200 849

Övriga kortfristiga fordringar 1 994 1 994

Transaktionskonto 111 092 0

Borgo räntekonto 446 109 270 678

Summa 615 136 528 606

NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intäkter 0 4 370

Summa 0 4 370

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Förutbet hyror/avgifter 79 350 77 048

Summa 79 350 77 048
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NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 17, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Stämman 2024 föreslås att godkänna en tillfällig höjning av avgiften med 50% under 2 år. Detta för att
finansiera kommande underhållsarbeten på carportar.






