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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malma Backe

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2025.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-11-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Malma Backes Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 28,25
procent. Samfalligheten forvaltar vatten, varme, sophdmtning, gardsskotsel och snérdjning.

Styrelsen

Uwe Zimmermann Ordférande
Karl Roger Anders Forsberg Ledamot
Susanna Larsson Ledamot
Anna Kajsa Margareta Mahl Ledamot
Hanna Taylor Ledamot
Gerd Strandberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Ericson Ordinarie Extern Borev Revisonsbyra AB
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Valberedning
Maja Andersson
Torsten Alsjo

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-02.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Malma Backe
716422-3443

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
VALSATRA 64:2 1989 Uppsala
VALSATRA 64:47 1989 Uppsala
VALSATRA 64:33 1989 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 2 flerbostadshus och 2 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 328 m?, varav 2 328 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17
12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kvartersgarden Foreningen dger del i gemensamhetslokal genom

samfallighetsforeningen.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2025.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Service pa flaktsystem 2021

Utvandig rengdring av balkong 2021

Fasadmalning pa fristdende hus 2020

Nya vindsdorrar 2019

Taktvatt pa fristdende hus 2019

Nya dorrar till cykelforraden 2019

Service pa flaktsystem, filterbyte 2019 Arlig service

Byte av lassystemet 2019

Malning av fonster 2018 -2019 Arbetet slutfors varen 2019

Service pa flaktsystem, OVK 2018 Uppskjuten fran 2017

Utbyte av flaktsystem 2015

Monterat hangrannor 2015 Hangrannor pa balkongen éver uteplatsen pa nedre
vaningen har monterats. Totalt 4 st.

Golv och véggar i tvattstugor. 2014

Malning av trapphus 2012

Malning av cykelférrad 2011

Takarbete 5A-B 5K-L 2009 Inspektion och komplettering av takpapp, justering av
lakt samt komplettering med nockband.

Planerat underhall Ar Kommentar

Lagenhetsdorrar 2022 Oversyn, eventuellt byte

Service pa flaktsystem, filterbyte 2022 Arlig service, OVK

Radonmatning 2023

Takbeklddnad 2025 Oversyn, eventuellt byte

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning HSB (Upplands Boservice)
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hallbarhetsinformation

Under det kommande aret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgdngsrikt satt.

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har energisndla vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljder &r handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss &r det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 67 % kvinnor och 33 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsléckare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Ovrig information
Foreningen ingdr dven i Valsatra GA:8 Samfallighetsforeningen som ansvarar for kvartersgarden, carportar mm
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2122 231 1966 104

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 179 544 2175904

Finansiella intakter 503 0

Minskning kortfristiga fordringar 1250 2 264

Okning av kortfristiga skulder 7 533 0
2 188 831 2178 168

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1301 699 1444 599

Finansiella kostnader 132 992 145 938

Minskning av langfristiga skulder 0 260 000

Minskning av kortfristiga skulder 0 171 504
1434 691 2 022 041

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 876 370 2122 231

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 754 139 156 127

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer  Periodiskt
2% kostnader 5% underhaéll

Arsavgifter
98%

Avskriv-  ———

ningar
13%

8%

2%
Fastighetssk

att/avgift
4%

~—_ Ovrig drift

68%

Skatter och avgifter

For smahus &r den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bortsett fran den pagaende Corona-pandemin s har aret 2021 varit ett ar utan storre handelser. Styrelsemo&ten holls
pa distans, men i augusti kunde en gardsfest héllas utomhus. Stdmman utférdes som en hybrid med mgjlighet att
delta fysiskt eller via videolank.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under &ret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 36
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 38

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 920 920 920 920
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5155 5155 5266 5421
Elkostnad/m? totalyta 6 12 11 13
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 57 63 65 63
Soliditet (%) 43 42 40 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) 530 370 125 339
Nettoomsattning (tkr) 2179 2176 2174 2174

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 328 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 626 066 0 0 2 626 066
Fond for yttre underhall 509 115 73 500 -212 676 648 291
S:a bundet eget kapital 3135181 73 500 -212 676 3274 357
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5734 387 -73 500 582 876 5225010
Arets resultat 530 189 530 189 -370 200 370 200
S:a fritt eget kapital 6 264 576 456 689 212 676 5595 211
S:a eget kapital 9 399 757 530 189 1] 8 869 568
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

530 189
5807 887
-73 500
6 264 576

31 341
6 295 917
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

2179 364
180
2179 544

-1 126 534
-115 314
-59 852
-215 167
-1516 866
662 678
503

-132 992
-132 489
530 189

530 189

2020

2175844
60
2175904

-1 290 335
-92 416
-61 848

-215 167

-1 659 766

516 138

0
-145 938
-145 938
370 200

370 200
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 18 723 055 18913294
Inventarier Not 9 15 864 40 792
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 738 919 18 954 086
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 742 419 18 957 586
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 810 043 2 057 214
Summa kortfristiga fordringar 2810 103 2057 214
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 208 464 208 464
Summa kassa och bank 208 464 208 464
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3018 567 2 265678
SUMMA TILLGANGAR 21 760 987 21223 264
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13,14

Not 13,14

Not 15
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2021-12-31

2 626 066
509 115
3135 181

5734 387
530 189

6 264 576
9 399 757
10 000 000
10 000 000
2 000 000
118 522
27 314
215 393
2361229

21 760 987

2020-12-31

2 626 066
648 291
3274 357

5225010
370 200
5595 211
8 869 568
10 000 000
10 000 000
2 000 000
122 200
28 600
202 896

2 353 696

21 223 264
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 114 ar 114 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2 140 693 2 140 693
Hyror carport 38 720 35200
Oresutjamning -49 -49
2 179 364 2175844
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 180 60
180 60
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 107 035 78012
Fastighetsskotsel bestallning 2 375 12 946
Fastighetsskotsel gard bestallning 2 155 0
Stadning entreprenad 32 029 31164
Stadning enligt bestalining 14 000 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 22 688 0
Hissbesiktning 6 628 5606
Myndighetstillsyn 0 3450
Gard 616 5872
Serviceavtal 35 941 75768
Forbrukningsmateriel 1993 6 657
225 459 219 475
Reparationer
Gemensamma utrymmen 9 892 0
Tvattstuga 17 093 19 347
Las 9612 1 604
VS 0 4419
Ventilation 18 439 2 635
Elinstallationer 3888 0
Hiss 2 663 7516
Tak 0 18 828
Balkonger/altaner 22 750 0
84 337 54 349
Periodiskt underhall
Tvattstuga 31 341 0
Vind 0 212 676
31341 212 676
Taxebundna kostnader
El 14 550 28 286
14 550 28 286
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 746 56 994
Samfallighetsavgift 647 364 656 128
707 110 713 122
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63 736 62 426
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1126 534 1290 335
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 1531
Tele- och datakommunikation 300 61
Juridiska atgarder 30234 11563
Inkassering avgift/hyra 1032 450
Revisionsarvode extern revisor 11 375 11 000
Foreningskostnader 1125 1038
Fritids- och trivselkostnader 3829 545
Studieverksamhet 0 1244
Forvaltningsarvode 58 832 57 576
Administration 2 088 2218
Konsultarvode 1259 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5240 5190
115 314 92 416
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 100 47 500
Sociala kostnader 13 752 14 348
59 852 61848
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 190 238 190 238
Inventarier 24 928 24 928
215 167 215 167
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 26 639 143 26 639 143
Utgaende anskaffningsvarde 26 639 143 26 639 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 838 547 -4 648 308
Arets avskrivningar enligt plan -190 238 -190 238
Utgaende avskrivning enligt plan -5 028 785 -4 838 547
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -2 887 302 -2 887 302
Utgaende nedskrivning -2 887 302 -2 887 302
Planenligt restvéarde vid arets slut 18 723 055 18 913 294
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 091038 2 091038
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 267 000 17 306 000
Taxeringsvarde mark 6 269 000 6 269 000
23 536 000 23 575 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 536 000 23 575 000
23 536 000 23 575 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 143 965 143 965
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 143 965 143 965
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -103 173 -78 244
Arets avskrivningar enligt plan -24 928 -24 928
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -128 101 -103 172
Redovisat restvarde vid arets slut 15 864 40 793
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 112 820 112 820
Skattefordran 3199 4509
Klientmedel hos SBC 1617 402 1913767
Fordringar 26 118 26 118
Rantekonto hos SBC 1 050 503 0
2810 043 2 057 214
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 648 291 979 446
Reservering enligt stadgar 73 500 73500
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -212 676 -404 655
Vid arets slut 509 115 648 291
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 1,080 % 7 000 000 7 000 000 2024-10-25
Swedbank 0,712 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Swedbank 1,230 % 3 000 000 3 000 000 2023-04-25
Summa skulder till kreditinstitut 12 000 000 12 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 000 000 -2 000 000
10 000 000 10 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.

Sida 14 av 16



Brf Malma Backe
716422-3443

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 25 189 000 25189 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 19 641 21 352

Avgifter och hyror 173 064 168 598

Fastighetsskotsel 0 12 946

OVK 22 688 0

215 393 202 896

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den / 2022

Uwe Zimmermann
Ordférande

Susanna Larsson
Ledamot

Hanna Taylor
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
BoRev Revisionsbyra AB

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Karl Roger Anders Forsberg
Ledamot

Anna Kajsa Margareta Mahl
Ledamot

/ 2022
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