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Foreningsstimma Malma Backe bostadsrittstorening 28 april 2004

1. Stimmans oppnande
Deltagarna 6nskas vilkomna, av styrelsens ordforande, Annemieke Alenius som tillika

forklarar stimman Sppnad.

2. Uppriittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar
Elisabeth Juhlin och Pontus Wikner frin Svensk bostadsritts centrum (SBC) deltar forutom

niarvarande medlemmar, se bifogad forteckning.

3. Godkinnande av dagordning
Dagordningen godkiinnes.

4. Val av ordforande vid stamman
Pontus Wikner viljs till ordférande for stimman.

5. Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Per Fredriksson viljs till protokollforare.

6. Val av justeringsmin
Peter Lundberg och Fredrik Wessberg viljs att rikna roster och justera protokollet.

7. Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Stimman anser att kallelsen till stimman har skett pa korrekt sitt

8. Faststillande av rostlingd
51 rostberdttigade medlemmar dr ndrvarande samt 4 fullmakter, se bilaga.

9, Foredragning av styrelsens arsredovisning

Elisabeth Juhlin (frin SBC) gar igenom styrelsens arsredovisning. En medlem undrade om
punkt 2 Utredning avseende fastighetsdeklaration 1996 under rubriken Visentliga hindelser
under rikenskapsdaret och utforda underhdllsarbeten pa sidan 2 i Arsredovisning, se bilaga.
Frigan #r hur det kommit sig att foreningen skonstaxerats 1996. Annemicke Alenius
redogjorde pa ett kortfattat och tydligt stt att féreningen haft en for hog fastighetsskatt under
ndmnda tid pd grund av att inte skattemyndigheten fatt in uppgifter om fastigheten utan gjort
en skonstaxering. Det finns inte ldngre mdojlighet att &verklaga. Styrelsen understker hur
mycket foreningen forlorat pa att skonstaxerats. Pontus Wikner berittade att SBC undersoker
vad som har hint. SBC hade lagt om rutinerna varfér det &dr svart att i efterhand se vilka
rutiner som fanns. En utredning har startats.
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10. Revisorernas berittelse
Susanna Larsson, internrevisor, ldser upp revisionsberittelsen, se bilaga.

11. Fraga om faststillande av balans- och resultatrikningar
Stimman faststédller balans- och resultatrikningar.

12. Beslut om resultatdisposition
Stamman beslutar att forlusten pa 53 196:34 kr, under rikenskapséret 1 januari-31 december

2003, balanseras och gér in i nista rikenskapsar.

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Stamman beviljar, som revisorerna foreslagit, styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapséret 2003.

14. Budget och arsavgift
Elisabet foredrar budgeten. Mats Hallstrom berittar att arsavgiften forblir densamma som

foregiende ar. Ett forslag viicks om att behalla samma arvode for styrelsen som foregaende ar
men istiillet behalls formen, det vill séga tva basbelopp som styrelsen foreslagit i budgeten.
Det ir ytterligare en medlem i styrelsen niistfoljande &r och skilen till detta efterfragades. Det
4r krivande att sitta i styrelsen och mycket tid laggs ned. Eventuellt blir niista ar &n mer
krivande in det foregiende varfor styrelsen dnskar uttkas med en person.

15. Arvoden for styrelsen och revisorerna
Arvodet for styrelsen ir tva basbelopp, se ovan. Susanna Larsson far 3000 kr i erséttning for

sitt arbete som internrevisor.

16. Val av styrelseledamdoter och suppleanter
Valberedningen foreslar till ordinariestyrelseledaméter

Urban Erngren omval
Mats Hallstrom omval
Jonas Lundstrém omval
Gunilla Ohlén nyval
Annemieke Alenius omval

Valberedningen foreslar till suppleanter 1 styrelsen

Vivianne Ehrnlund nyval
Per Fredriksson omval
Majbritt Sundelin omval
Lars Vestling nyval

Stimman antar valberedningens forslag.
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17 Val av revisorer och suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB viiljs till extern revisor och Susanna Larsson véljs till

Intern revisor.

18. Val av valberedningen och trivselkommitté
Till valberedning viljs

Staffan Berg sammankallande
Barbro Fritzon

Helena Fornstedt

Bertil Johnson

Niklas Siddique

Till trivselkommitte viljs

Helena Grawé-Allander
Camilla Ekvall

Lotta Erngren

Maria Hiltunen

Titti Ihrsén

Susanna Larsson

19 Ombildning fran bostadsriitter till egna hem
Annemieke Alenius berittade att en ombildning av delar Brf Malma Backe .. .skall leda till

en lagre boendekostnad for samtliga medlemmar i féreningen i forhallande till om ingen
forsaljning gors.”

Forslaget till beslut som delats ut 16d: ”Stdmman beslutar att ge styrelsen 1 uppdrag att
forbittra bostadsrittsforeningens ekonomi genom forsiljning av smahusen.” Lingre ned pa
den i forvig distribuerade informationen understroks att “beslutet innebiir att det ar den
enskilde medlemmen som skall bedoma om ett kop av sitt sméhus leder till lagre eller
oférindrade boendekostnader. Tidigare kalkyler har visat att sd dr fallet men givetvis beror en
del ocksa pé den enskildes privata ekonomi.”

Omrostning foretogs. Det var 55 rostberittigade, 50 rostade ja och 0 nej och 5 lade ned sin

rost. Stimman ger styrelsen i uppdrag att ligga upp forséljningen pa ett satt som star i
samklang med ovan. Styrelsen far i uppdrag tillse att tomter blir avstyckade, pris riiknas fram
for de egna hemmen, att bilda en samfillighet med mera.

20 Stadgeenligt inkomna motioner
I motion som kommit in, féreslar Mats Hallstrom en fest. Max belopp 10 000 kr for att fira
Brf 15-arsdag samt ha trevligt vinner emellan. Brf Vérdsitra dr bjudna men de far skjuta till

lika mycket.

Stimman antog motionen reservationslost.
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21 Stimman avslutas

Ordforande Pontus Wikner ber stimman att justera protokollet med avseende pa Punkt 16 Val
av styrelseledamoter och suppleanter. Stimman gor detta och mojliggor didrmed ett
styrelseméte innan dvriga protokollet dr justerat.

Ordforanden avslutar stimman.

Vid protokollet
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Per Fredriksson

Justerat den Z/Q 2004 Justerat den 547/ $ 2004
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Peter Lundberg \ Fredrik Wessberg
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Forslag till beslut avseende forséljning av smahusen

(pkt 19 pa dagordningen for foreningsstimman den 28 april)

Bakgrund
For drygt ett &r sedan gav stimman styrelsen i uppdrag att ndrmare utreda fragan om

ombildning av foreningen och dterkomma till medlemmarna. Bakgrunden till beslutet ar
féreningens ekonomiska resultat. Under en rad av r har resultatet varit negativt trots relativt
laga rintor pa foreningens 1an. Till detta skall laggas att foreningen amorterar for lite pa sina
1an. For att &tminstone &rligen kunna amortera 2 procent av lanen krivs en hdjning av
manadsavgifterna.

Eftersom utredningen krivde sévil oberoende juridisk som ekonomisk kompetens beslot
styrelsen sommaren 2003 att ligga ett uppdrag pa vér ekonomiska forvaltare SBC. Denne fick
i uppdrag att berikna vilka manadskostnader medlemmarna i smahusen har idag jamfort med
dem som de skulle ha om de vore smahusigare. Kalkylerna visade pa ligre minadskostnader
om smahuset dgdes av den enskilde.

SBC fick ocksd i uppdrag att kalkylera vad en forsiljning av smahusen skulle innebira f6r
féreningens ekonomi. De bedémde dock att en sddan kalkyl skulle forutsiitta for manga
antaganden och avstod darfor frin att géra kalkylen.

Styrelsen har direfter gjort egna kalkyler som visar pé att en del férutséttningar maste vara
uppfyllda for att forsiljningen skall leda till en bittre ekonomi for féreningen. Bland annat ror
det sig om ett minimiantal hus som skall siljas, om hanteringen av nuvarande kassa som
innehaller 5 miljoner kronor samt huruvida nuvarande lan kan omsittas till ldgre rantor.

Mal
Forsiljningen av smahusen skall leda till ligre boendekostnader for samtliga medlemmar 1
foreningen i forhallande till om ingen forsédljning gors.

Forslag till beslut
Stdmman beslutar att ge styrelsen i uppdrag att forbéttra bostadsrittsféreningens ekonomi

genom forsdljning av smahusen.

Beslutet innebir att det dr den enskilde medlemmen som skall bedoma om ett kop av sitt
smahus leder till ligre eller oférindrade boendekostnader. Tidigare kalkyler har visat att sa ir

fallet men givetvis beror en del ocksé pa den enskildes privata ekonomu.

Vad hinder om stimman sdger “ja” ?
Styrelsen far i uppdrag att ldgga upp forséljningen pé ett sadant sitt att den leder till ovanstillt

mal. Detta innebir att tomter skall avstyckas, berdkningar skall gbras av summan som
koparen skall betala till foreningen, samfillighet skall bildas m.m.
Nidmnda punkter skall slutligen granskas av en oberoende part.

Vad hdnder om stdimman sdger ’nej” ?
Foreningen fortsitter som idag men styrelsen maste lagga upp en langsiktig strategi for att
forbittra ekonomin vilket i dagslidget innebér att manadsavgifterna maste hojas for att

féreningen skall kunna amortera mer pé sina lan.



