Brf Vardsatra
716422-3401

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vardsatra

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgiftema planeras sdnkas med 2,5 % from 2018-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-29
och nuvarande stadgar registrerades 2012-01-25 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Valsatra GA:8 Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 53
procent. Samfalligheten férvaltar carportar, kvartersgard, vagar och parkeringsplatser.

Styrelsen

Jan Svensson Ordférande
Séren Jansson Sekreterare
Solveig Rosén Kassor
Alexandra Constantinescu Ledamot
Christina Granlund Widgren Ledamot
Erik Petersson Ledamot
loannis Martinis Suppleant
Rolf Sundbom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Christina Granlund Widgren, loannis Martinis, Solveig Rosén, Rolf Sundbom och Jan Svensson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Malin Hardell Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Uno Lund

UIf Astrém

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-22.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
VALSATRA 64:1 1989 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 7 flerbostadshus och 16 smahus.

Vardearet ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 932 m?, varav 8 664 m?2 utgdr lagenhetsyta och 268 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 126 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

62
24 24

16
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Kvartersgard

Sida 2 av 16



Brf Vardsatra
716422-3401

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av lassystem 2017

Brandskyddsatgarder pa smahus 2017

Spolning av samtliga 2017

avloppsstammar

Tvattmaskiner i kvartersgard utbytta 2016

Byte av varmevaxlare 2016

Utomhusbelysning 2016 Stolpar, entréer och pa carportar
Underhallsplan for fastigheterna 2016

OVK 2016 Annu ej godgand
Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av balkonger 2018

Byte tvattmaskiner/torktumlare 2019 Flerfamiljshus

Malning av tra 2020 Carportar, radhus m.m.
Byte fogar i betongelement 2020

Byte hangrannor/stuprér 2021

Renovering av hissar 2022

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp Comhem eller Telia Fiberlan

Teknisk forvaltning Upplands Boservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissar Kone

Stadning PD Miljovardsservice

El Telge Energi

Kabel-TV Comhem
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Foéreningens ekonomi
Avgiften till féreningen sanktes med 2,5% fr.o.m. 2018-01-01.

Ett 1an pa ca 25 miljoner satts om 2018-04-25. Nuvarande ranta pa detta lan ar 1,08 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5624 356 4 668 301

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 899 109 7922934
Finansiella intakter 2234 1396
Minskning kortfristiga fordringar 56 496 0
Okning av kortfristiga skulder 0 249 363
7 957 839 8173 693
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4290724 4144723
Finansiella kostnader 556 444 644 745
Okning av kortfristiga fordringar 0 52 015
Minskning av langfristiga skulder 2 354 360 2376 154
Minskning av kortfristiga skulder 25911 0
7 227 439 7 217 637
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 354 757 5624 356
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 730 400 956 056

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
2% kostnader 1%
8%

underhall
11%

Avskriv-
ningar Taxebundna
29% kostnader
23%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift az/lt_g/:‘t
98% 24%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
OVK &r annu ej slutford. Detta pa grund av att ett betydande antal medlemmar ej uppfyllt sitt underhallsansvar, sa att
injusteringar av luftfléden kunnat genomféras. Atgarder kommer att krévas under 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 126 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 150

Tillkommande medlemmar: 20
Avgaende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 156

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 891 891 891 891
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 147 6419 6 693 6 962
Elkostnad/m?2 totalyta 20 21 21 19
Varmekostnad/m?2 totalyta 101 102 104 83
Vattenkostnad/m? totalyta 35 32 25 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 72 105 161
Soliditet (%) 33 32 29 29
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1140 1221 1075 1465
Nettoomsattning (tkr) 7 880 7 901 7 889 7 880
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 664 m2 bostader och 268 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9379578 0 0 9379578
Fond for yttre underhall 6675012 222 954 -4 303 6 456 361
S:a bundet eget kapital 16 054 590 222 954 -4 303 15 835939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11193 305 -222 954 1225165 10 191 094
Arets resultat 1140175 1140175 -1 220 862 1220 862
S:a fritt eget kapital 12 333 481 917 221 4303 11 411 956
S:a eget kapital 28 388 071 1140 175 0 27 247 896
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1140 175
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 11416 259
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -222 954
summa balanserat resultat 12 333 480

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -677 046
av fond fér yttre underhall ianspraktas 750 195
att i ny rakning 6verfors 12 406 629

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 879 533 7901 442
Ovriga rorelseintakter Not 3 19 576 21492
Summa rorelseintakter 7 899 109 7 922 934
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 975 299 -3696 950
Ovriga externa kostnader Not 5 -158 803 -279776
Personalkostnader Not 6 -156 622 -167 997
Avskrivning av materiella Not 7 -1 914 000 -1 914 000
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 204 724 -6 058 723
RORELSERESULTAT 1694 385 1864 211
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2234 1396
Rantekostnader och liknande resultatposter -556 444 -644 745
Summa finansiella poster -554 210 -643 349
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1140 175 1220 862
ARETS RESULTAT 1140 175 1220 862
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 76 319 975 78 233 975

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 76 319 975 78 233 975

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5 000 5000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 324 975 78 238 975

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3633 10 215

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 4094 420 3413145

Summa kortfristiga fordringar 4098 053 3423 360

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 4767 4767
4767 4767

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 331508 2 332 296

Summa kassa och bank 2 331508 2 332 296

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 434 327 5760 423

SUMMA TILLGANGAR 82 759 302 83999 397
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9379578 9379578
Fond for yttre underhall Not 13 6 675012 6 456 361
Summa bundet eget kapital 16 054 590 15 835 939
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 193 305 10 191 094
Arets resultat 1140 175 1220 862
Summa fritt eget kapital 12 333 481 11411 956
SUMMA EGET KAPITAL 28 388 071 27 247 896
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 50 901 686 53 256 046
Summa langfristiga skulder 50 901 686 53 256 046
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 2 354 360 2 354 360
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 417 010 402 070
Skatteskulder 9332 0
Ovriga skulder 24 420 22 529
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 664 422 716 497
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 469 545 3495 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 759 302 83 999 397
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 50 ar 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 7723177 7723177
Hyror lokaler 10734 10 636
Hyror forrad 1600 1920
Hyror carport 144 017 156 594
Vatten-/varmeintakter 0 4371
Gemensamhetslokal 0 4737
Oresutjamning 5 7
7 879 533 7 901 442
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 14 066 1221
Ovriga intékter 5510 20271
19 576 21492
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 326 868 292914
Fastighetsskotsel bestallning 8 957 21354
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 344 44 915
Snéréjning/sandning 12 548 7 209
Stadning entreprenad 226 549 228 328
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 662 0
Hissbesiktning 11 449 10 234
Gard 4 489 33003
Serviceavtal 44 008 38 959
Forbrukningsmateriel 11728 4062
Brandskydd 8178 587
Fordon 0 491
680 778 682 055
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1966
Brf Lagenheter 4 469 0
Tvattstuga 8702 18 353
Sophantering/atervinning 1937 0
Entré/trapphus 2 962 10 431
Las 5574 6 375
A 6 997 3472
Varmeanldggning/undercentral 1775 0
Ventilation 8176 7143
Elinstallationer 7010 18 204
Hiss 9692 30 589
Tak 2 343 37 686
Fasad 6 046 0
Balkonger/altaner 0 1838
Mark/gard/utemiljé 4731 4638
Garage/parkering 0 15 046
Skador/klotter/skadegdrelse 0 494
Vattenskada 14 137 52 352
84 551 208 585
Periodiskt underhall
Byggnad 372 375 146 250
Tvattstuga 0 163 164
Las 245 000 0
WS 109 361 0
Ventilation 23 459 46 916
Elinstallationer 0 56 375
Mark/gard/utemiljé 0 16 231
Garage/parkering 0 252 413
750 195 681 349
Taxebundna kostnader
El 175 764 187 120
Véarme 903 594 914 554
Vatten 314 236 281786
Sophadmtning/renhalining 151 871 167 989
Grovsopor 15078 23 603
1560 544 1575 052
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Not4  FORTSATTNING Ly 2016
Ovriga driftkostnader
Forsakring 124 928 123 425
Markhyra/vagavgift/avgald 0 1265
Samfallighetsavgift 384 992 11994
Kabel-TV 107 399 140 789
617 319 277 473
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 281912 272 436
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3975 299 3696 950
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 4901 7 045
Tele- och datakommunikation 1525 719
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 1752 1281
Styrelseomkostnader 2 575 2434
Fritids- och trivselkostnader 293 498
Forvaltningsarvode 115 100 112 028
Administration 4183 3594
Konsultarvode 5625 129 326
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 850 7 850
158 803 279 776
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 122 221 131699
Léner 0 2 688
Sociala kostnader 34 401 33610
156 622 167 997
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1914 000 1914 000
1914 000 1914 000
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 100 549 050 100 549 050
Utgaende anskaffningsvarde 100 549 050 100 549 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -16 015 075 -14 101 075
Arets avskrivningar enligt plan -1 914 000 -1914 000
Utgaende avskrivning enligt plan -17 929 075 -16 015 075
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -6 300 000 -6 300 000
Utgaende nedskrivning -6 300 000 -6 300 000
Planenligt restvarde vid arets slut 76 319 975 78 233 975
| restvardet vid drets slut ingar mark med 5515 000 5515 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 585 000 51 585 000
Taxeringsvarde mark 22 733 000 22 733 000
74 318 000 74 318 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 628 000 72 628 000
Lokaler 1 690 000 1 690 000
74 318 000 74 318 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 200 266 200 266
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 200 266 200 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -200 266 -200 266
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -200 266 -200 266
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Avrakning vidarefakturering 25 985 70 575
Skattekonto 5573 5571
Skattefordran 0 144
Klientmedel hos SBC 4023 249 3292061
Varmeavrdkning 8727 0
Avrakning 6vrigt 30 885 44 794
4094 420 3413145
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
SBC Sveriges 4767 4767 12 360 4767
BostadsrattsCentrum AB
Foreningen har 600 st
aktier.
4767 12 360 4767
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 6 456 361 6221224
Reservering enligt stadgar 222 954 222 954
Reservering enligt stammobeslut 677 046 706 620
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -681 349 -694 437
Vid arets slut 6675012 6 456 361
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,860 % 15 570 000 15 750 000 Rorlig ranta
Swedbank 1,080 % 25 151 907 25 366 267 2018-04-25
Swedbank 0,828 % 12 534 139 14 494 139 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 53 256 046 55 610 406
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 354 360 -2 354 360
50 901 686 53 256 046

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 41 484 246 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 66 958 000 66 958 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten 30 927 0

Ranta 15 465 17 476

Avgifter och hyror 599 368 652 105

Ventilation 0 46 916

OvK 18 662 0

664 422 716 497

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Besiktning av balkonger planeras att ske.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALAden |1V /4 2018

Jan Svensson

Sérén Jansson

Ordférande Sekreterare
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Solveig}Rosén Alexandra Constantinescu
Kassor Ledamot
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Christina Granlund Wldgren Erik Petersson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den & 1S 2018
KPMG

/1 /
(Mélin Harde

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDErE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vardsatra, org. nr 716422-3401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Vardsatra for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Vardsétra for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Uppsala den 3 maj 2018

KPMG AB

|
\

\/
v

Malin Hardell
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Vardsatra
716422-3401

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 7529 925 7723177 7 723 000
Hyror lokaler 10 000 10734 10 000
Hyror forrad 1000 1 600 2 000
Hyror carport 110 000 144 017 110 000
Oresutjamning 0 5 0
Fakturerade kostnader 0 14 066 0
Ovriga intékter 10 000 5510 10 000
7 660 925 7 899 109 7 855 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -333 000 -326 868 -312 000
Fastighetsskotsel bestallning -20 000 -8 957 -20 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -15 000 -7 344 -15 000
Snéréjning/sandning -30 000 -12 548 -30 000
Stadning entreprenad -235 000 -226 549 -235 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -18 662 0
Hissbesiktning -12 000 -11 449 -12 000
Gard -10 000 -4 489 -10 000
Serviceavtal -42 000 -44 008 -40 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -11 728 -5 000
Brandskydd -1 000 -8 178 -1 000
Fordon 0 0 -1 000
-708 000 -680 778 -681 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -300 000 0 -300 000
Brf Lagenheter 0 -4 469 0
Tvattstuga 0 -8 702 0
Sophantering/atervinning 0 -1937 0
Entré/trapphus 0 -2 962 0
Las 0 -5 574 0
WS 0 -6 997 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -1775 0
Ventilation 0 -8 176 0
Elinstallationer 0 -7 010 0
Hiss 0 -9 692 0
Tak 0 -2 343 0
Fasad 0 -6 046 0
Mark/gard/utemiljo 0 -4 731 0
Vattenskada 0 -14 137 0
-300 000 -84 551 -300 000
Periodiskt underhall
Byggnad -500 000 -372 375 0
Las 0 -245 000 -400 000
WS 0 -109 361 0
Stambyte 0 0 -129 000
Ventilation 0 -23 459 0
Elinstallationer 0 0 -188 000
Balkonger/altaner 0 0 -188 000
Mark/gard/utemiljo 0 0 -1 000
Garage/parkering 0 0 -125 000
-500 000 -750 195 -1031 000
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Taxebundna kostnader

Brf Vardsatra
716422-3401

El -190 000 -175 764 -191 000
Varme -927 000 -903 594 -983 000
Vatten -275 000 -314 236 -308 000
Sophamtning/renhalining -160 000 -151 871 -166 000
Grovsopor -20 000 -15 078 -20 000
-1 572 000 -1 560 544 -1 668 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -128 000 -124 928 -126 000
Tomtrattsavgald 0 0 -2 000
Samfallighetsavgift 0 -384 992 -150 000
Kabel-TV -97 000 -107 399 -143 000
-225 000 -617 319 -421 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -290 000 -281 912 -282 011
-290 000 -281 912 -282 011
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -4 000 -4 901 -4 000
Tele- och datakommunikation -1 000 -1 525 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15 000 -16 000
Foreningskostnader -3000 -1752 -6 000
Styrelseomkostnader -3000 -2 575 -3000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -293 -5 000
Forvaltningsarvode -119 000 -115100 -111 000
Administration -6 000 -4 183 -6 000
Konsultarvode -10 000 -5625 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 850 -8 000
-172 000 -158 803 -160 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -125 000 -123 780 -125 000
Ovriga arvoden -15 000 1559 -15 000
Arbetsgivaravgifter -40 000 -34 401 -40 000
-180 000 -156 622 -180 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 914 000 -1 914 000 -1 914 000
-1 914 000 -1 914 000 -1914 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 861 000 -6 204 724 -6 637 011
RORELSERESULTAT 1799 925 1694 385 1217 989
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 1000 0 3000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 1572 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 2 0
Utdelning korta placeringar 0 660 0
Lanerantor -655 000 -556 444 -735 000
-654 000 -554 210 -732 000
RESULTAT 1145 925 1140175 485 989
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