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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vardsatra

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Foréndringen av foreningens likvida medel kan utlsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen féljer en underhélisplan som strécker sig mellan dren 2016 och 2035.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i férvaltningsberéttelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
¢ Amortering pa féreningens |&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta o féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-29
och nuvarande stadgar registrerades 2012-01-25 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foéreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Valsatra GA:8 Samfillighetsférening. Féreningens andel &r 53
procent. Samfalligheten forvaltar carportar, kvartersgard, vagar och parkeringsplatser.

Styrelsen

Jan Svensson Ordférande
Soéren Jansson Sekreterare
Solveig Rosén Kassor
Alexandra Constantinescu Ledamot
Christina Granlund Widgren Ledamot
Erik Petersson Ledamot
loannis Martinis Suppleant
Rolf Sundbom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Alexandra Constantinescu, Séren Jansson och Erik Petersson.

Styrelsen har under &ret avhallit 15 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Malin Hardell Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Uno Lund

UIf Astrém

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-24.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
VALSATRA 64:1 1989 Uppsala

Fullvirdesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 7 flerbostadshus och 16 sméhus.

Vardedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 932 m2, varav 8 664 m? utgdr lagenhetsyta och 268 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 126 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

62
24 24

16
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Kvartersgard
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Teknisk status

Brf Vardsatra
716422-3401

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2016 Annu ej godkand

Byte av varmevéxlare 2016

Underhéllsplan for fastigheterna 2016

Tvattmaskiner i kvartersgdrd utbytta 2016

Utomhusbelysning 2016 Stolpar, entréer och pé& carportar
Planerat underhall Ar Kommentar

Spolning av avloppsstammar 2017

Upprattning av sjunkande carportar 2017

Brandskyddsatgarder 2017 Vindar péa radhus
Lassystem 2017

Oversyn av balkonger 2017

Byte tvdttmaskiner/torktumlare 2019 Flerfamiljshus

Byte fogar i betongelement 2020

Renovering av hissar 2021

Byte hangrannor/stuprér 2021

Malning av tr3 2021 Carportar, radhus m.m.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internet uppkopplingstyp
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Hissar

Stadning

El

Kabel-TV

Comhem eller Telia Fiberlan

Upplands Boservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kone

PD Miljévardsservice

Telge Energi

Comhem
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Foreningens ekonomi

Brf Vardsatra
716422-3401

Ett av féreningens 1an slutamorterades 2016-02-28. Féreningen har nu tre &terstdende lan.

Ett av dessa, pa drygt 25 miljoner kronor, sattes 2016-04-25 om pa 2 ar till 1,08% ranta.

Styrelsen bedémer att en fortsatt, forhallandevis hég amorteringstakt &r Iamplig, med tanke pa nuvarande ranteldage
och kommande renoveringsbehov. Med nuvarande amorteringsniva &r foreningens 1an avbetalade 2041.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 668 301 4 049 430
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7922934 7 897 417
Finansiella intakter 1396 3149
Minskning kortfristiga fordringar 0 38 520
Okning av kortfristiga skulder ) _ ) 249363 0
8 173 693 7 939 087
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4144723 3971837
Finansiella kostnader 644 745 940 169
Okning av kortfristiga fordringar 52015 0
Minskning av langfristiga skulder 2376 154 2 334 888
~ Minskning av kortfristiga skulder - Lo Ares 0l = 73322
7 217 637 7 320 216
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5 624 356 4 668 301
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 956 056 618 871
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intiikter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
2% kostnader 3% underhall
' 10% 10%
| \ A;\vlzkgr;vr Taxebundna
! ] 5 kostnader
.' 29% pulto)
i e ~im _,,-—". Fastighets-
Arsavgifter Gvrig drift avgift
98% 21% 4%
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Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hoégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Upplands Boservice ansvarar fran och med 2017 for fastighetsskétseln i féreningen.

OVK &r utférd, men ej godkand. Ytterligare &tgarder kravs,

Foreningen har fatt ett foreldggande fran Brandférsvaret angaende skyddsatgarder pé radhusvindar. Arbetet med
atgarder har paborjats under februari 2017.

Radonmatning har utforts i 3C och 3F. De uppmatna vardena r langt under det tillatna gransvardet.

En samféllighet, Valsatra GA:8 Samfallighetsférening, har under 2016 bildats for att forvalta egendomen som finns i
gemensamhetsanléggningen Valsatra GA:8. Denna samfallighet har nu en egen styrelse och kommer f& en egen
ekonomi, dar Brf. Vardsatra bidrar med 53%. Vissa kostnader kommer att éverféras till denna samféllighet fr&n Brf
Vdrdsétra, men totalt sett, och éver tid, kommer detta ej att paverka Brf VVardsitras ekonomi namnvart. Cirka hélften
av styrelseledaméterna i samfilligheten kommer fran Brf Vardsatras styrelse. Ingen reell verksamhet har skett under
2016 i samfallighetsféreningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 126 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 157
Tillkommande medlemmar:17

Avgdende medlemmar:15
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:159

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 891 891 891 892
L&n/m?2 bostadsrattsyta 6419 6 693 6 962 7 232
Elkostnad/m? totalyta 21 21 19 24
Vérmekostnad/m? totalyta 102 104 83 110
Vattenkostnad/m? totalyta 32 25 30 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 105 161 206
Soliditet (%) 32 29 29 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1221 1075 1465 1503
Nettoomsattning (tkr) 7 901 7 889 7 880 7 896

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 664 m2 bostader och 268 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9379578
Fond for yttre underhall 6 456 361
S:a bundet eget kapital 15 835 939
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 191 094
Avrets resultat 1220862
S:a fritt eget kapital 11 411 956
S:a eget kapital 27 247 896

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

&rets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:

extra reservering till fond fér yttre underhail
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rikning overfors

Forandring
under ret

0
222 954
222954

-222 954
1220 862
997 908

1220 862

Disposition av
féregdende
ars resultat
enl stimmans
beslut

0
12 183
12 183

1062 377
-1.074 561
-12 184

-1

1220862
10 414 048
-222 954

11 411 956

-677 046
681 349

11 416 259

Brf Vardsatra
716422-3401

Belopp vid
arets ingang

9379578
6221224
15 600 802

9351671
1074 561
10 426 231

26 027 034

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 901 442 7 888 750
Ovriga rorelseintakter Not 3 SN2 114 02 S 8 667
Summa rérelseintakter 7922 934 7 897 417
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 696 950 -3598418
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 776 -229 146
Personalkostnader Not 6 -167 997 -144 273
Avskrivning av materiella Not 7 -1 914 000 -1914 000
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 058 723 -5 885 837
RORELSERESULTAT 1864 211 2011580
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1396 3149
Rantekostnader och liknande resultatposter -644 745 -940 169
Summa finansiella poster - -643 349 -937 020
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1220 862 1074 561
ARETS RESULTAT 1220 862 1074 561
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 78 233 975 80 147 975
Maskiner och inventarier Not 9 = O 0
Summa materiella anliggningstillgangar 78 233 975 80 147 975

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 L - 5000 5 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 238 975 80 152 975

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 215 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 3413145 2 415 289

Summa kortfristiga fordringar 3 423 360 2 415 289

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 27,6780 4767
4767 4767

KASSA OCH BANK

Kassa och bank SRRE0483 3702 96 2 332 296

Summa kassa och bank 2 332 296 2 332 296

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 760 423 4752 352

SUMMA TILLGANGAR 83 999 397 84 905 326
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhll Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

9379578
6 456 361

3495456
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15 835 939

10 191 094
1220862

11411956

27 247 896

53 256 046

53 256 046

2 354 360
402 070

22 529
716 497

83 999 397

2015-12-31

9379578
6221224
15 600 802

9 351671
1074 561
10 426 231
26 027 034
55 651 672
55 651672
2334888
220583

14 515

656 634

3 226 621

84 905 326
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader

2016
2.0%

2015
2,0%

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror férrad

Hyror carport
Samfallighetsintakter
Vatten-/vérmeintakter
Gemensambhetslokal
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Kommunalt bidrag
Ovriga intakter

2016

7723177
10 636
1920
156 594
0

4371
4737

7

7 901 442

1221

0
20271
21492
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2016

2015

7723177
10 630
1920
146 216
3298
3496

0

13

7 888 750

2015

1269
7398
8 667



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsské&tsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning

Fastighetsskétsel gard bestalining

Snoréjning/sandning
Stédning entreprenad
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter

Forskola

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga

Ventilation
Elinstallationer
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyraivdgavgift/avgald
Tomtrattsavgdld
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

292 914
21 354
44915

7 209
228 328
0
10234
0

0

33 003
38959
4062
587
49
682 055

1966
0

0

18 353
0

10 431
6 375
3472
7143
18 204
30 589
37 686
1838
4638
15 046
494
52 352

208 585

146 250
163 164
46 916
56 375
16 231
252413

681 349

187 120
914 554
281 786
167 989

23603

1575 052

123 425
1265

0
11994
140 789
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2016

277 473

2015

303952
19 846
2267
39 362
222584
4 465
11786
3628
39

6 467
38317
7 967
600
2372
663 652

2169

7 003
825
11478
862

0

1100
100 198
3600

2 666
4106
0
10925
361
1234

0
61533
211310

0
489 562
0
0
204 875
0
694 437

183 866
929 932
222 446
149 638
16119
1502 002

118 560
0

1250

4 595
137 781
262 186

Brf Vardsatra
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

FORTSATTNING
Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

2016
- 272436

3 696 950

15 000
1281
2434

498
112 028
3594

0

129 326
7 850

279776

131 699

2688
133610
167 997

2016

1914000

1914 000
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2015
264 832

3598 418

2015

1788
842

0

12 500
18 869
2314
8138
107 640
5112
37 069
27 025
7 850
229 146

2015

116 794
0

27 479
144273

2015

1914 000
1914 000

Brf Vardsatra
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion

Vid &rets bérjan

Utgaende nedskrivning

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid rets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvéirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Avrakning vidarefakturering
Skattekonto

Skattefordran

Klientmedel hos SBC
Avrakning dvrigt

2016-12-31

100 549 050

100 549 050

-14 101 075
-1 914 000

-16 015 075

-6 300 000
-6 300 000

78 233 975
5515 000

51 585 000
22733000
74 318 000

72 628 000
_1690 000
74 318 000

2016-12-31

200 266

0
7_0 e

200 266

-200 266
0
-200 266

0

2016-12-31

70575
5571
144

3292 061
44 794
3413145
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2015-12-31

100 549 050
100 549 050

-12.187 075
-1 914 000
-14 101 075

-6 300 000
-6 300 000

80 147 975
5515000

46 716 000
19 636 000
66 352 000

64 628 000
1724 000
66 352 000

2015-12-31

200 266
0
0
200 266

-200 266
0
0
-200 266

0

2015-12-31

23157
5363
7748

2 336 005

43016

2415 289

Brf Vardsatra
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsrétterna Sverige

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Nominellt
varde
SBC Sveriges 4767
BostadsrattsCentrum AB
Féreningen har 600 st 0

aktier.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats

2016-12-31

Swedbank 0,990 %
Swedbank 1,160 %
Swedbank 1,080 %
Swedbank 0,900 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2016-12-31

5000

5000

~ Bokfért

virde
2016-12-31
4767

0

2016-12-31

6221224
222 954
706 620

0
-694 437

4767

6 456 361

Belopp
2016-12-31
15 750 000

0
25 366 267
14 494 139

-2 354 360

53 256 046

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 838 606 kr.
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2015-12-31

5000
5000

Verkligt
vérde
2016-12-31
16 680

0

16 680

2015-12-31

5321224
193 380
706 620

0
0
6 221224

Belopp
2015-12-31
15930 000

1701 266
25 580 627
14 774 667
57 986 560

-2 334 888
55 651 672

Brf Vardsatra
716422-3401

Bokfort
varde
2015-12-31
4767

0

4767

Villkors-
andringsdag
Rérlig ranta
Lost 1an
2018-04-25
Rorlig rénta



Not 15

Not 16

Not 17

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

66 958 000

Utbyte av samtliga lascylindrar planeras ske under 2017.

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten

Rénta

Ventilation

Forutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31

0

17 476
46 916
652 105

716497

Sida 15 av 16

Brf Vardsatra
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2015-12-31

93 706 000

2015-12-31

18 023
23403
0

615 208
656 634
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Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Vardsétra, org. nr 716422-3401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vardsétra for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontrol! som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att l1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Vardsétra for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Vardsatra, org. nr 716422-3401, 2016



Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och d&drmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sadkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 5 maj 2017

KPMG AB

[ [/
[I(Aalin Hardell
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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