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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vardsatra

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgérder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflode.

¢ Foéreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 1996 och 2016.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-29
och nuvarande stadgar registrerades 2012-01-25 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsforening). Det innebdr att féreningens intékter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Valsdtra GA:8. Féreningens andel ar 53 procent. Samfalligheten
férvaltar carportar, kvartersgard samt vagar.

Styrelsen

Jan Svensson Ordférande
Séren Jansson Sekreterare
Solveig Rosén Kassor
Alexandra Constantinescu Ledamot
Christina Granlund Widgren Ledamot
Erik Petersson Ledamot
Rolf Sundbom Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Alexandra Constantinescu, Soren Jansson och Erik Petersson.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Malin Hardell Ordinarie Extern KPMG

Valberedning
Uno Lund

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-05-27.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

VALSATRA 64:1 1989 Uppsala

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestér av 7 flerbostadshus och 16 smahus.
Fastighetens vardear &r 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 932 m2, varav 8 664 m?2 utgér lagenhetsyta och 268 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 126 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

62

24 2 %
| | - 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Kvartersgard

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 1996 och stracker sig fram till 2016.
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2013-2014 Ombesiktningar pagér
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Planerat underhall Ar Kommentar

Lekplatser 2015 Oversyn

Lassystem 2015 Sannolikt inom de narmsta &ren
Oversyn av varmvattencirkulation 2015

Qversyn av hingrannor 2015

Underhall av ytskikt i tvattstugor 2015 Flerfamiljshus

OvK 2016

Utomhusbelysning 2016 Oversyn/uppgradering

Byte tvattmaskiner/torktumlare 2018 Flerfamiljshus

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp Comhem, Telia Fiberlan

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissar Kone

Stadning PD Miljovardsservice

El Telge Energi

Féreningens ekonomi
Pa grund av férandrade regler har féreningen &ndrat princip fér avskrivning av féreningens byggnader.

Foreningen tillampade fram t.o.m. 2013 progressiv avskrivning, med en planerad avskrivningstid p& totalt 50 r.
Sedan 2014 tilldmpas rak (linjar) avskrivning av resterande byggnadsvérde. Den nya &rliga avskrivningen uppgar till
1.914.000:- och avskrivningsperioden forlangs till totalt 65 ar. Detta innebdr att 41 ar av avskrivningstiden, inklusive

2014, aterstar.

I maj 2014 sattes ett 1an pa ca. 26 miljoner om pé knappt 2 &r. Rantan férandrades fran 3,14 % till 1,856%. Detta
medfdr ca. 335.000:- mindre i rdnta per &r.

P4 6vriga lan som har rorlig ranta har denna sjunkit.
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 3012810 3 186 591
PENGAR IN
Rorelsens intakter 7893 124 7 909 353
Finansiella intakter 8572 23552
Minskning langa fordringar 5 000 0
Minskning korta fordringar B 79282 44107
7 985 978 7977 011
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 3088 540 3620932
Finansiella kostnader 1434 499 1840904
Okning av langa fordringar 0 2 000
Minskning av féreningens 1an 2334888 2 334 888
Minskning av korta skulder 91432 352067
6 949 359 8 150 792
KASSA VID ARETS SLUT 4 049 430 3012810
ARETS FORANDRING AV KASSAN 1036 620 -173 781
| kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
- 2% KOSteter 3% Taxebundna
225 kostnader
21%
= Fastighets-
- avgift
L 4%
Avskriv- Ovrig drift

Arsavgifter
98%

ningar — o
30% 19%

Skatter och avgifter

F6r smahus ar den kommunala avgiften 7 112 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadsléagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under aret
Utbyte av delar i vissa huvudkranar fér vatten i flerfamiljshus.

Ombesiktning av icke godkanda ventilationssystem (OVK).
Pabérjat upphandling av underhélisplan fér yttre miljé.

Handelser efter aret
OVK slutford.

Upphand|at renovering av tvattstugor.
Montering av termostater pa VVC-ledningar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 126 st
Medlemslokaler: 1 st

Qverlatelser under aret: 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31:150
Férandring fran foregéende &r:-1

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 891 892 889 924
Hyror/m2 hyresrattsyta 0 0 40 77
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 962 7 232 7 487 7722
Elkostnad/m? totalyta 19 24 24 27
Véarmekostnad/m? totalyta 83 110 145 126
Vattenkostnad/m? totalyta 30 29 54 40
Kapitalkostnader/m? totalyta 161 206 270 312
Soliditet (%) 29 27 25 25
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1465 1503 -761 1198
Nettoomsattning (tkr) 7 880 7 896 7 885 8 195

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 664 m2 bostider och 268 m? lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat 1464 652
balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall 8 980 399
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -193 380
summa balanserat resultat/ansamlad férlust 10 251 671

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall 706 620
att i ny rakning dverfors 10 958 291

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Nedskrivning av finansiella tillgadngar
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

7 880101
13 023

7893124

-866 180
-1938 523
-134 844
-148 993
-1 914 006
-5 002 546

2 890 579

8572

0

-1434 499
-1 425 927

1464 652

2013

7 896 148
13204
7 909 353

-1149910
-2 142 647
-175 190
-153 185
-967 907
-4 588 839

3320513
21552

2 000

-1 840 904
-1817 352

1503 161
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseforetag Not 10
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 12
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

82 061 975
- et _0_ —
82 061 975

5000
0

82 066 975

7231

1717 536
110573

— - ._—0—

1835 340

4767

5000

4767

2331894
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2 331894

4172 001

86 238 976

2013-12-31

83 975 981
0
83 975 981

5000
5000
10 000

83 985 981

7189
686 864
114 312

80 353
888 718

2 325946
2 325 946

3214 663

87 200 644
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 14
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 15
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKU
Skulder till kreditinstitut Not 16

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 16
kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
_Uppl kostnader och forutb intakter Not 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 16
Varav i eget forvar

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

9379578
5321224

8787019
1464 652

14 700 802

3299943
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10251 671
24 952 473
57 986 560
57 986 560
2 334 888
256 823

47 494
660 738

86 238 976

93 706 000
0
inga

2013-12-31

9379578
4754728
14 134 306

7 850 353
1503 161
9 353515

23 487 821
60 621 448
60 621 448
2034 888
263 386
45 698
747 403
3091375

87 200 644

93 706 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for foérsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande

jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal r tillampas.

Avskrivningar

2014

2013

Byggnader

2,0%

1,02%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen tilt det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1

Not 2

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror garage
Hyror forrad
Hyror carport

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Oresutjagmning
Kommunalt bidrag
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

2014

7723177
10 640

44 884
1700

99700

7880 101

2014

3231

9789

13023
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2013

7 726 651
10 644

0

1 560
157 293

7 896 148

2013

22

6 587
6 596
13 204



Not 3

FASTIGHETSKOSTNADER 20123 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 290 336 233 044
Fastighetsskotsel bestéllning 12 138 23082
Fastighetssk&tsel gard bestallning 7 143 25958
Snéréjning/sandning 16 466 9 051
Stadning entreprenad 217 251 194 250
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 600 60 750
Hissbesiktning 9730 8 898
Gard 6774 5628
Serviceavtal 35987 36 159
Forbrukningsmateriel 2 440 4 846
Stérningsjour och larm 1050 0
Brandskydd EECR £ 7.3 490
612 789 602 156
Reparationer
Brf Lagenheter 0 5810
Tvattstuga 20018 5425
Entré/trapphus 15 164 0
Las 8 633 10617
VVS 78 282 65410
Vérmeanlaggning/undercentral 33322 0
Ventilation 4294 23784
Elinstallationer 2 069 7777
Hiss 32 090 7 399
Tak 0 4063
Balkonger/altaner 18 397 0
Mark/gérd/utemiljo 12 903 58 501
Garage/parkering 2070 9 389
Skador/klotter/skadegérelse 17 455 664
Vattenskada 8695 15412
253 392 214 250
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 40 870
Fonster = RIS O 292 634
0 333 504
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 866 180 1149 910
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Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Tomtrattsavgald
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

172 001
743 928
268 100
161 389
13 480
1358 896

145 815
0

1750

0

169 630
317 195

262 432

1938 523

2014

2013

649

0

0

1

325

3258

2 666

2439

104 910

250

2 633

0
15700

134 844

2014

Foreningen har inte haft nagon anstallid.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

120 372
28 621

148 993
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2013

217 477
985 317
261 058
156 091
13498
1633 440

111 060
1500
1500
1554

132 489

248 103

261 104

2 142 647

2013

1150
1593
15139
5500

3

16 900
3526

0

3880
102 424
8 850
5901
2844
7480
175 190

2013

119 584
33 601
153 185
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Not 7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion

Vid arets bdrjan

Utgaende nedskrivning

Planenligt restvirde vid arets slut
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgéende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

1914006
1914 006

2014

100 549 050
100 549 050

-10 273 069
-1914 006

~ -12187 075

_-6 300 000
-6 300 000

82 061 975
5515000

46 266 000
18 194 000

64 460 000

62 736 000
1724000
64 460 000

2014-12-31

200 266
0
0

200266

-200 266
0
0

~ -200266

0
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2014

2013

967 907
967 907

2013

100 548 050
100 549 050

-9 305 162
-967 907
-10 273 069

-6 300 000
-6 300 000

83 975 981
5515000

46 266 000
18 194 000
64 460 000

62 736 000
1724000
64 460 000

2013-12-31

200 266
0
0
200 266

-200 266
0
0
-200 266

0
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG

Insats Bostadsratterna Sverige

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAYV

SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum AB

Nominellt
virde
0

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring
Kabel-TV
Sophamtning
Vatten

Fastighetsskotsel Entreprenad

Tomtrattsavgald

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR

SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum AB
Féreningen har 600 st
aktier.

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Nominelit
véirde
4767

Belopp vid
arets utgang

9379578
5321224
14 700 802

8787019
1464 652
10 251 671

24 952 473

Bokfort
vérde
2014-12-31

2014-12-31

[=NeolNeNoNoNeNao]

virde
2014-12-31
4767

- 4767

Foréandring
under aret

0
193 380
193 380

-193 380
1464 652
1271272

1464 652
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2013

5 000
5 000

Verkligt
vérde
2014-12-31
0

0

2013-12-31

28 637
33845
8811
9 059
0

0

80 352

Verkligt
vérde
2014-12-31
7 800

7 800

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

0
373 116
373 116

1130045
-1503 161
-373 116

0
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Bokfort
varde
2013-12-31
5 000

5000

Bokfort
virde
2013-12-31
0

0

Belopp vid
arets ingang

9379578
4754 728
14 134 306

7 850 353
1503 161
9 353515

23 487 821



Not 15

Not 16

Not 17

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014
Vid drets bérjan 4754 728
Reservering enligt stadgar 193 380
Reservering enligt stdmmobeslut 706 620
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -333 504
Vid arets slut 5321224
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats ~ Belopp
2014-12-31 2014-12-31
Swedbank 1,856 % 25794 987
Swedbank 1,437 % 15 055 195
Swedbank 1,730 % 16 110 000
Swedbank 1,437 % 3361266
Summa skulder till kreditinstitut 60 321 448
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ -2334888
57 986 560
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER -
El 0
Vérme 0]
Sophamtning 0
Extern revisor 0
Ranta 41 609
Vattenskada 5614
Reparation brf lagenhet 0
Férutbetalda avgifter och hyror 6 SISiI
660 738
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2013

5199 555
193 380
720 537

0
-1 358 744
4754728

Belopp
2013-12-31
26 009 347
15 335723
16 290 000

5021 266
62 656 336

-2 034 888
60 621 448

2013-12-31

22104
123 239
6 477
15 300
60 162
0

5810
514 311
747 403
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Villkors-
andringsdag
2016-04-25
Rorligt 1an
Rorligt 1an
Rorligt 1an



Brf Vérdsatra
716422-3401

Styrelsens underskrifter

Y

i1
UPPSALAden 1V 2015

1o W 2,

Jan Svensson SérerrJansson
Ordférande Sekreterare

/

Solveig Rosé Alexandra Constantinescu
Kassor Ledamot
~d
IU 4 j/ M
Christina Granlund Widgren Erik Petersson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den &~ /7~ 2015
KPMG

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman 1 Bostadsréttsforeningen Vardsatra, org. nr 716422-3401

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsrétts-
féreningen Vardsétra for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvan-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgédrder som &r &ndamalisenliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Vardsétras
finansiella stilining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens fGrvaltning for Bostadsrétts-
féreningen Véardséatra for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsréttsiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgédrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen elter féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Uppsala den 5 maj 2015
KPMG AB

(ﬁlalin Hardell )
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 7 723 000 7723177 7723176
Hyror lokaler 10 000 10 640 10 644
Hyror garage 0 44 884 0
Hyror forrad 2 000 1700 1440
Hyror carport 150 000 99 700 103 200
Oresutjamning 0 3 0
Kommunalt bidrag 0 3231 0
Ovriga intakter 0 9789 0
7 885 000 7893124 7 838 460
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -296 000 -290 336 -290 337
Fastighetsskotse! bestallning -10 000 -12 138 -45 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -6 000 -7 143 -6 000
Snéréjning/sandning -25 000 -16 466 -25 000
Stadning entreprenad -223 000 -217 251 -217 500
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -12 600 0
Hissbesiktning -10 000 -9730 -9 000
Gard -7 000 -6 774 -6 000
Serviceavtal -38 000 -35 987 -36 700
Férbrukningsmateriel -5 000 -2 440 -9 000
Stérningsjour och larm 0] -1 050 0
Brandskydd -1 000 -873 -600
-621 000 -612 789 -645 137
Reparationer
Fastighet forbattringar -300 000 0 -300 000
Tvéttstuga 0 -20018 0
Entré/trapphus 0 -15 164 0
Las 0 -8 633 0
WS 0 -78 282 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 -33 322 0
Ventilation 0 -4294 0
Elinstallationer 0 -2 069 0
Hiss 0 -32 090 0
Balkonger/altaner 0 -18 397 0
Mark/gard/utemiljé 0 -12 903 0
Garage/parkering 0 -2 070 0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 -17 455 0
Vattenskada 0 -8 695 0
-300 000 -253 392 -300 000
Periodiskt underhall
Byggnad -300 000 0 -200 000
-300 000 o -200 000
Taxebundna kostnader
El -210 000 -172 001 -240 000
Vérme -950 000 -743 928 -1 200 000
Vatten -245 000 -268 100 -300 000
Sophdmtning/renhélining -160 000 -161 389 -150 000
Grovsopor -10 000 -13 480 -10 000
-1 575 000 -1 358 896 -1 900 000
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Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Samféllighetsavgift
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden &vriga
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Vinst forsaljn langa vardep

Ranteintakter

Drgjsmalsranta avgifter/hyror

Skatterénta ej skattepliktig

Lanerantor

RESULTAT

Budget 2015

-119 000
-1 500
-1 500

-138 000

-260 000

-264 832
-264 832

-1 000
-1 000

0

-15 000
-3 000
-3 000

0

-106 000
-5 000
-4 000
-8 000
-146 000

-110 000
-15 000
-55 000

-180 000

-1 914 000
-1914 000

-5 560 832
2324 168
]

5000

0

0]

-1 300 000
-1 295 000

1029 168
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Utfall 2014

-145 815
-1750

0

-169 630
-317 195

-262 432
-262 432

-2013
-649

-1

-325
-3258
-2 666
-2439
104910
-250
-2633
-15 700
-134 844

-114 959
-5413
-28 621
-148 993

-1 914 006
-1914 006

-5 002 546

2 890579

167

6946
1242

217

-1 434 499
-1425 927

1464 652
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Budget 2014

-116 000
-1 500
-1 500

-134 500

-253 500

-262 389
-262 389

0

-1 000

0

-15 500
-2 000
-2 000

0

-106 000
-5 000
-4 000
-7 500
-143 000

-114 000
-14 000
-40 200

-168 200

-1 053 310
-1053 310

-4 925 536

2912924

0

40 000

0

0

-1789 203
-1749 203

1163721



