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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
VARDSATRA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2007

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal

Fareningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1988-10-31, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2002-10-C1 hos Bolagsverket.

Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Valsétra g:a 8.
Féreningens andel dr 53%
Samfallighetsféreningen férvaltar carportar, kvartersgard, kabel-Tv, vagar mm,

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan,

Fastighetsbeteckning Forvary B - Kommun
VALSATRA 64:1 1989 Uppsala

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad genom Lansférsdkringar Uppsala. Ansvarsférsdkring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 och bestdr av 7 flerbostadshus i 4 vaningar samt 18 smahus
Fastighetens vardear dr 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 948 kvadratmeter, varav 8 680 kvadratmeter utgdr
ldgenhetsyta och 268 kvadratmeter utgdr lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Brf Vardsatra
716422-3401

Féreningen upplater 126 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt,

Lokaler med hyresradtt dr 2 permobilférrad.
Lagenhetsfordelningen f&r bostadsrétter

1__rok 2 rok 3 rok 4 rolg )

24 62 24 16

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanldggningar.

Gemensamhetslokal

Kvartersgard

Byggnadernas tekniska status
Nedanstaende atgdrder har genomférts eller planeras.

Atgérd Ar

Tryckstegringspump utbytt 2007
Ommalning trapphus 2007
Stenbelagd gangvdg klar 2007
OvK 2007
Carportar 2007
vatrumsbesiktning 2005
Upprustning lekplatser 2005
Upprustning lekplatser 2004
Reparation av vdgar och parkeringsplatser 2004
Grusplan har iordningstallts 2004
Utbyte samtliga tvattmaskiner & torktumlare 2003
Malning av fonster 2002
Utbyte av spaljéer vid flerfamiljshusen 2002
Malning och forbéttring vindskivor & takfot 2000
Slutfért méalning av radhus och garage 2000
Utbyte av spaljéer vid smahusen 2000

Kittning samtliga fonster flerfamiljshusen 1998

undercentral

slutfors 2008

mellan 1C och 38

har riktats och forstarkts

gard 2 och 3

pa arrenderad mark

flerfamiljshusen
pabdrjat 1999

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Féljande har skotts av

- Teknisk farvaltning DA Forvaltning AB
- Stad PD Miljovardsservice AB
- Hiss Kone Hissar AB
- Kabel-tv ComHem AB
/
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter | foreningen ar 127 st.

Av fgreningens medlemsldgenheter har under aret 20 dverlatits
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar,
Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:

Styrelsens bedémning enligt stadgarna.

Langre uthyrning beviljas endast i samband med arbete eller studier pa annan ort.

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Roger Andersson Ledamot
Alexandra Constantinescu Ledamot
Séren Jansson Ledamot
Solveig Rosén Ledamot
Jan Svensson Ledamot
Joakim Virtanen Ledamot Utlandsvistelse fr o m hosten -07
Harald von Knorring Ledamot
Christina Granlund Widgren Suppleant
Mats Gustafsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Roger Andersson, Solveig Rosén, Jan Svensson och Christina Granlund Widgren.

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Aven tre sammantraden tillsammans med Malma Backe Samfdallighet och Brf. Malma Backe har &gt rum

Revisorer
Nils Pehrsson KPMG  Ordinarie Extern

Valberedning
Valberedning har varit Christina Granlund Widgren och Christian Blom.

Stammor

Crdinarie féreningsstdmma hélls den 2007-05-14,

Extra stamma holls den 2007-02-13 dér beslutet fran den extra stamma som dgde rum 2006-11-28 géllande
att foreningen skulle std for kostnader att utreda en frikdpsprocess av radhusen upphdvdes

/
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarheten

En tryckstegringspump i féreningens undercentral har bytts ut.

Ett forslag pd ombyggnad/utbyte av Svrig utrustning i undercentralen har tagits fram.
Ommalning av trapphusen har upphandlats och méiningsarbetena har pabdrjats.
Upphandling gallande renovering/cmbyggnad av kvartersgarden har paborjats.

Den stenbelagda gangvdgen mellan 1C-3B har fardigstallts.

OVK har genomférts.

Plattor vid entréer har justerats.

Carportar har riktats och férstarkts.

Fdreningens ekcnomi
Foreningens totala fdrmdgenhetsvarde per 2007-12-31 uppgick till O kr.

Nyckeltal 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 897 897 897 897
Lan/kvm bostadsrdtisyta 8133 8225 8314 8 404
Elkostnad/kvm totalyta 28 26 27 22
Varmekostnad/kvm totalyta 88 82 81 82
Vattenkastnadskvm totalyta 27 21 20 20

Totalytan ar 8 948 kvm vilka utgér bostadsratt, varav 268 kvm &r lokal.
Forandring av bostadsrattsytan har skett med O kvm under aret.

Dispositionsférslag
Forslag till vinstdisposition.

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel
arets resultat 895 823,14

balanserad vinst fGre reservering/ianspraktagande 5519918,08

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgarna - 167 538,00
av féreningens reparationsfond ianspraktas 177 352,00

—_—

6425 555,22
Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa

extra reservering till fond f&r yttre underhdll -632 462,00

att i ny rékning dverféres 5793 093,22

Betrdffande féreningens resuftat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- ach balansrakning med
noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar
Ranteintdkter

Rantekostnader

ARETS RESULTAT

o
"‘/ '
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2007 2006
8 169 180 8 168 481
370 170
8 169 550 8 168 651
-555 742 -476 602
-311 900 -220 442
-177 352 -189012
-1 435 303 -1293 896
-197 965 -192 232
-245 647 258 287
-130 415 -131 598
-150 006 -132 835
-607 314 -569 357
3811 644 -3464 260
4 357 906 4704 391
900 600
31766 23 851
-3 494 749 -3 196 830
-3 462 083 3172379
895 823 1532 012
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGST!ILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

Langfristiga vardepappersinnehav Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter

Not &

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

)4

2007-12-31 2006-12-31
88 825 004 89 432 318
SN | —
88 825 004 89432 318

5 000 5 000

_____ 5 000 5000
10 000 10 000

88 835 004 89 442 318
1019 1019

0 13 453

62 408 41 650

100 723 87 546

0 163

164 149 143 830
2001126 1538
1891899 3042 356
3893 026 3043894
4057 175 3187 724
92 892 178 92 630 041
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 7

Not 8

Not 9

Nct 9

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

/

Not 9
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2007-12-31 2006-12-31
9379578 9379578
3199 750 1992 704

12579 328 11372 282
5529732 5204 766

895 823 1532012
6 425 555 6736778

19 004 883 18 109 060

71930776 72 765 664

71930776 72 765 664

834 888 834 888
334 253 155 966
14 107 0
18 096 14 739
289 109 254 337
466 066 495 387
1956 519 1755317

92 892 178 92 630 041

93 706 000 93 706 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper ach bokslutskemmentarer

Belopp | kronor om inte annat anges.

Redavisningsprinciper

Arsredovisningen har uperattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rac.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregéende &r.
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4)

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

2007

0,564%

Ferdringar har efter individuell vardering upptagits till belcpp varmed de berdknas inflyta.

2006

0,60%
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Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvéardet och det verkliga

vdrdet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Nat 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskétsel enligt bestallning
Snéréjning

Stadning entreprenad

OvK

Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Stérningsjour och larm

Gard

Hiss

Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Avhérdning

/

of

2007 2006

8 022 900 80225912
146 280 145 569
8 169 180 8 168 481
204 781 198 455
521 338
28757 1438
178 046 175 248
52 940 1075
7485 7 485

0 3700

993 ¢
6093 3816
1674 26918
24570 23 648

14 777 9725
2432 0
31673 24 758
555 742 476 602
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2007 2006
Reparationer
Lagenheter 9512 4 407
Gemensamma utrymmen 25523 5969
Tvattstuga 10173 14 588
Soprum/sophus 5046 4]
Soprum 0 877
Vind 3867 1045
Trapphus 2525 39N
Portar 521 793
Las 1838 4 366
VWS 13 087 55138
Varmeanidggning 3156 0
Undercentral 15 435 S 060
Ventilation 174 12176
Elinstallationer 1454 0
Hiss 19277 7 939
Huskropp utvdndigt 1469 361
Tak 0 2779
Markytor 24 334 14 418
Gard 43754 1584
Garage/parkening 13 307 3130
Carport 0 3084
Vattenskada 112 637 58 905
Skadegdrelse 812 169
Ovrigt 0 169
Skattereduktion 0 10 976
311900 220 442
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmaen 1025 23510
Trapphus 131 2%0 42 993
VVS 38827 0
Huskropp utvindigt 0 122 509
Konsult 6250 0
177 352 185 012
Taxebundna kostnader
El 253 459 231 297
Varme 785185 736913
Vatten 239 321 185 967
Sophdmtning 137 068 111721
Grovsopor 20 269 10 570
Snéréjning 0 17 429
1435 303 1293 896
Ovriga driftskostnader
Forsakring 91 457 90 792
Kabel-Tv/Satellit-Tv 106 508 101 440
197 965 192 232
245 647 258 287

Fastighetsskatt
/

Y
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Ovriga farvaltnings- och roreisekostnader
Telekecmmunikation

Revisionsarvcde extern revisor
Foreningskostnader

Styrelseméten

Styrelseomkostnader

Stamma

Fritid (ute)

Forvaltningsarvode

Arvade SBC dvrigt

Juridik

Administration

Korttidsinventarier

Medlemsavgift SBC ek for

8idrag och gavor

Dréjsmalsavgift skatt/sociala avaifter

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
8ycgnag

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2007 2006
680 720

18 963 21056

0 562

2706 2699
270 0

507 582
2046 0
84215 80 782
13875 0

-4 500 11875
3515 6076

0 200

6950 6 950
1188 47

c 50
130415 131 598
114 680 104 540
33701 28 295
1625 0
150 006 132 835
607 314 569 357
607 314 569 357
3811644 3 464 260
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2007 2006
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid drets borjan 100 549 050 100 549 050
Utgdende anskaffningsvarde 100 549 050 100 549 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan -4 816 732 -4 247 375
Arets avskrivningar enligt plan -607 314 -569 357
Utgdende avskrivning enligt pian -5 424 046 -4 816 732
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid drets borjan __-630000C -6 300 000
Utgaende nedskrivning -6 300 000 -6 300 000
Planenligt restvirde vid arets slut 88 825 004 89 432 318
| pianenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 5515000 5515000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 230000 35122 000
Taxeringsvarde mark 13 616 000 13 568 000
55 846 000 438 690 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 52 730 coo 47 730 000
Lokaler 3116 000 960 000
55 846 000 48 690 000
Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 200 266 200 266
Nyanskaffningar 0 0
Ltrangeringforsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 200 266 200 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -200 266 -200 266
Arets avskrivningar enligt plan . 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -200 266 -200 266
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

b
/a
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Not 5

LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
SBC-aktien noterades p& NGM Equity
den 2:a november 2007,

Tidigare var aktien noterad pa
Aktietarget.

Vérde per den 31:a december 2007
var 126 kr

Fareningen har 200 st aktier.

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
ComHem kabel-TV

Lansforsdkringar

Uppsala Kommun, va och renhalining
SBC Arsavgiit

Statens Fastighetsverk, Igh arrende

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Fond fér yttre underha!l enligt not
Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets béarjan

Reservering enl. stadgar

Reservering enl. stdmma 2006 & 2007
tanspraktagande enl. stadgar
lanspraktagande enl. stdmmobeslut
Vid arets slut

¢ /,

/
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Bokfdrt Bokfart
Nominellt varde vérde
virde 2007-12-31 2006-12-31
5000 5000 5000
5000 5000
2007-12-31 2006-12-11
27 961 26 627
23 642 22 263
48 325 31706
0 & 950
795 0
100 723 87 546
Dispasition av
féiregdende Ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utging under aret beslut drets ingéng
9379578 0 0 9379578
3199750 -9 814 1216 860 1992704
12 579 328 -9 814 1216 860 11372 282
5529732 9814 315152 5204 766
895 823 895 823 -1532012 1532012
6 425 555 905 637 -1216 B&O 6736778
19 004 883 895 B23 0 18 109 060
2007 2006
1992704 2 035 646
167 538 146 070
1216 860 0
0 0
177352 189 012
3199 750 1992704
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Not 9 Rantesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Swedbank Hypotek AB 5,50 % 17 370 000 17 550 Q00
Swedbank Hypotek AB 5,75 % 11 081 266 11 241 266
Swedbank Hypotek AB 3,29 % 17 018 891 17 299 419
Swedbank Hypotek AB 5,03 % 27 295 507 27 509 867
Summa skulder till kreditinstitut 72765 664 73 600 552
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -834 888 -834 888
71930776 72765664

Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Upplupna kostnader el 30 968 59 326
Upplupna kestnader varme 97 708 759 963
Upplupna kostnad sophamtning 20 801 4188
Upplupna kestnad extern revisor 21000 22 000
Upplupna arvoden 3900 0
Berdknade upplupna sociala avgifter 1264 0
Upplupna rantekostnader 92 830 67 939
DA Forvaltning AB 15199 14723
Handelsbanken, avgift OCR 971 962
Avstdmning Malma Backe Samf. 4411 2258
Arkitektingenjdrer AB 0 454
Salléns Elektriska AB 0 2524
289 109 254 337

ueesataden 10 7 M 2008
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Roger Andersson Alexandra Canstantinescu
Lea'a‘m?_t,.r ;’;’, > Ledamot
A Slaj 2=
%srenfansson Salveig ﬁosén
Ledamot Ledamot

Jan Svensson Harald von Knarring
Ledamot Ledamot
t/’
Min revisionsberattelse frar ldmnats den ¥ 7 G 2008
| / s
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Nils Pehrsson, KFMG
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman 1 Bostadsrittsféreningen VAardsitra

Org nr 716422-3401

Jag  har granskat Arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittstéreningen Vérdsétra for 4r 2007. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebidr att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet forsdkra mig om aft
drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f&r belopp och annan information i ridkenskapshandlingama. I en revision
ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppriittat Arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen t drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jug granskat viisentliga beslut, atgirder och fdrhallanden i foreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelscledamot &r ersiliningsskyldig mot freningen. Jag har iiven
granskat om ndgon styrelscledamot pd annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f5r
mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i entighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i cnlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman  faststifler resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen, disponerar vinsten cnligt forslaget 1 fdrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsltihet f6r rakenskapsaret.
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Intaktsfordelning 2007
Hyror
2%

Arsavgifter

98%
Intakter per kvadratmeter
Arsavgifter 924 kr Hyror 546 kr
Rédnta och utdelning 4 kr
Kostnadsfordelning 2007
Reparationer
7%
Taxebundna
kostnader
20%
Kapitalkostnader
48%
Fastighetsskatt
3%
bvrig drift
14%
Avskrivningar
Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 53 kr Taxebundna kostnader 160 kr
Fastighetsskatl 27 ki Ovrig drift 117 kr
Avskrivningar 68 kr Kapitalkostnader 397 ke

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8680 kvm bostader/lagenhetsyta och 268 kvm ckaler



