Bostadsrattsforeningen Vardsatra
Org nr 716422-3401

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
VARDSATRA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2002.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppldta bostads genheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsf éreningen registrerades 1988-10-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades 1989-05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2002-10-01 hos PRV.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
- Foreningen & medlem i samféllighet
Samfélligheten heter Valsitrag:a 8.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes & 1990 och bestdr av 7 flerbostadshus i 4 vaningar och 16 smahus.

Fastighetens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 947 kvadratmeter, varav 8 679 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 268 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 126 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt.

L &genhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresrétter
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Medlemmar
Av foreningens 127 medlemsl &genheter har under aret 20 dverlatits helt eller delvis.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Ovriga avtal som foreningen har tecknat &r:

Typ Leverantor
Fastighetsskotsel DA Forvatning AB
Stad TB Trading

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har haft f6ljande sammansattning:

Jan Svensson Ordférande
SOren Jansson Sekreterare
Solveig Rosén Kassor
Andrés Nyman Ledamot
Martin Egnér Ledamot
Ingrid Lind Suppleant
Joakim Virtanen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollforda sasmmantraden.

Revisorer
Revisorer har varit:
Nils Pehrsson, KPM G

Valberedning
Valberedning har varit Christina Granlund Widgren och Elisabeth Zetterberg.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls den 14 maj 2002. Extra foreningsstdmma har hallits den 13 juni
2002.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten: .
Maning av fonster har utforts under 2002, samt utbyte av spaljéer vid flerfamiljshusen. Under aret
har cirka 7,2 miljoner kronor amorterats.

Véasentliga handelser efter rékenskapsér%ts slut och planerade storre underhéllsarbeten:
Under de narmaste aren kommer underhdllsinsatserna att berdra tvéttstugor, trapphus samt den yttre
miljon i omradet.

Féreningens ekonomi

| september 2003 omsétts ett [an om 18 miljoner. De arliga amorteringarna uppgar till drygt 600 kkr
i dagslaget, vilket 6verskrider avskrivningarna.

Avskrivningarna 6kar dock markant framgent enligt den avskrivningsplan som tillampas.
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Dispositionsforslag
Styrelsen foredlar att av till disposition tillgéngliga medel

arets resultat: 673 422,77
och balanserad vinst 2 366 212,94
summa 3039 635,71

aterstoden balanserasi ny rakning.

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrékningar, med noter.
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RESULTATRAKNING
1JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENSINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovrigarorel seintakter

ROREL SENSKOSTNADER
Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorel sekostnader

Personal kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovrigaranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foreningens reparationsfond

ARETSRESULTAT

Sid 4

Not 1

Not 2

Not 7

2002

8254114
5 860

8259 974

-386 745
-225 437
-1 169 786
-129 751
-433 540
-104 614
-116 927
-417 528

-2 984 327

5275 646

39476
-4 356 699

-4 317 223

958 423

-285 000

-285 000

673423

2001

8004 834

8004 834

-378 564
-197 805
-1 055 955
-122 143
-373 340
-103 530
-113 759
-409 083

-2 754 179

5250 655

274233
-5337 285
115 506

-4 947 546

303110

-285 000

-285 000

18110
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetal da kostnader

KASSA, BANK OCH KLIENTMEDEL
Kassa, postgiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

Sid 5

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

2002

91 453534

91 453534

5000
5000

91 458 534

14 501
23940
46 564
85 004

2569

366 053

368 622

453 627

91 912 160

9379578

9379578

2366 213
673423

3039 636

12 419 214

1669 749

1669 749

2001

91 871 062

91 871 062

5000
5000

91 876 062

7165
46 228
92 754

146 147

16 763

6134 859

6 151 622

6 297 768

98 173 830

9379578

9379578

2348103
18110

2366 213

11745791

2 065 823

2065 823
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovrigakortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetal da avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sakerheter och ansvar sférbindelser

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindel ser
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2002

Not 8 75960 737
75 960 737

609 645

150 962

60 276

12 593

Not 9 808 584
220401

1862 461

91 912 160

93 706 000
Inga

2001

76 571 577

76 571577

7194890
201 368
14720
11972
134 995

232 694

7790 639

98 173 830

93 706 000
Inga
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FINANSIERINGSANALYS

Den |6pande ver ksamheten

Aretsresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflGdet
Avskrivningar
Avséttningar féreningens reparationsfond

K assafltde fran den |6pande verksamheten
foreforandringar av rorelsekapital

K assaflode frén forandringar i rorelsekapitalet
Forandringar kortfristiga fordringar

lanspraktagande foreningens reparationsfond

Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del 1&ng skuld)
K assafltde frén den I6pande ver ksamheten

I nvesteringsver ksamhet
K assaflode fran investeringsver ksamheten

Finansieringsver ksamheten
Langfristiga skulder

K assaflode fran finansieringsver ksamheten

Arets kassafléde

Likvidamedd vid &rets borjan
Likvida meddl vid &rets slut
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2002

673423

417528
285000

1375951

61 142
-681 074
657 067

37135

-7 196 085

-7 196 085

-5782 999

6 151 622
368 622

-5782 999
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Noter med redovisningsprinciper och boksutskommentar er
Belopp angesi kronor om inte annat anges. Oresavrundning har skett.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna réd.
Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvands som foregdende &r.

Vad géller féreningens reparationsfond gors avsteg mot &rsredovisningslagen i avvaktan pé besked frén

bokféringsnamnden.

Tillgangar och skulder har vérderatstill anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beréknad ekonomisk livalangd. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillémpas.

Byggnad
Inventarier

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta

Likvida placeringar véarderasi enlighet med arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

NOT 1

ARSAVGIFTER, HYROR
Arsavgifter

Hyror

NOT 2

ROREL SENSKOSTNADER
Fastighetsskétsel och stédning
Fastighetsskoétsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Stédning entreprenad

Stédning enligt bestélining
OVK

Hissbesiktning

Gard

Serviceavta

Hiss

Forbrukningsmateriel
Avhérdningskostnader

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Soprum/sophus

Soprum

Fritidslokal

2002 2001
0,44% 0,41%
10%
2002 2001
8103 840 7 860 642
150 274 144192
8254114 8004 834
175548 167 219
11 608
127 342 126 780

888
-4134

6 000
26 437 28 864
3632 3524
9187
11144 13194
35754 22322
386 745 378 564
3644 2546
96 298 66 284
563

8020
1919
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Portar

Las

VVS

Avhérdning
Varmeanléggning
Undercentraler
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Fasad

Fonster
Balkonger

Géard

Utemiljo

Carport
Vattenskada
lanspraktagande foreningens reparationsfond

Fasad

Markytor

Garage

lanspraktagande foreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader

V attenkostnader
Sophémtning

Grovsopor

Sndréjning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings och r6relsekostnader
Telefon

Revisionsarvode (extern revisor)

Styrel seomkostnader

Trivselkostnader (inne)

Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt

Juridik

Administration

Korttidsinventarier

2002 2001
1676
9574 2820
33476 15229
18 189
546 28 355
15210 10989
12733
22349 11 005
50 003 28 780
1844
5004 786
11534
1372 50 897
41 538
13825 948
17 302 10070
-71219 -100 865
225 437 197 805
606 375 15375
2250
1230
-609 855 -15375
163 413 135940
705 659 638 129
216 175 199 478
77941 57 172
5861 9403
446 12744
292 3089
1169 786 1055955
54 757 51089
74 994 71054
129 751 122 143
433 540 373340
1751
11000 18 500
1356
2592
53 966 52 582
750 1500
13 836 7 007
5131 9963
1737
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L easing kontorsmaskiner
Ovriga forvaltningskostnader
Avgift till organisationer
Ovriga driftskostnader

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociaa kostnader

AvsKrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT ROREL SENSKOSTNADER

NOT 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Vid rekonstruktion 1998

Arets avskrivningar enligt plan

Utgadende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde a&r uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaer

Sid 10

2002 2001
4570 5672
1431
6 950 6 950

900
104 614 103 530
91 842 89 474
25085 24 285
116 927 113 759
417 528 389 060
20023
417 528 409 083
2984 327 2754179
100 549 050 100 549 050
100 549 050 100 549 050
-2 377 988 -1 988 928
-6 300 000 -6 300 000
-417 528 -389 060
-9 095 516 -8 677 988
91 453534 91 871 062
5515000 5515000
51 000 000 44 015 000
11 894 000 10 273 000
62 894 000 54 288 000
59 388 000 51 344 000
3 506 000 2944 000



Bostadsrattsforeningen Vardsatra
Org nr 716422-3401

NOT 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets borjan

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets dut

NOT 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Svenska Kabel-TV

Uppsala Kommun Tekn. Kontoret
Lamm Rental

L énsforsakringar

Lanerantor

Avhérdning

Sophéamtning Ragn-Sells

SBC

DA Forvaltning AB

NOT 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetal da insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

NOT 7

AVSATTNINGAR
Foéreningens reparationsfond
Vid &rets borjan

Arets avsittning
lansprékstagande

Vid &rets dlut

2002 2001
200 266 200 266
200 266 200 266
-200 266 -180 243
-20 023
-200 266 -200 266
02-12-31 01-12-31
19 149 18 348
21378
1278 850
15512 8221
25225
5000
13732
6 950
3675
46 564 92 754
Enligt
stammans
2002 bedut 2001
9379578 9379578
9379578 9379578
2 366 213 18110 2348 103
673423 -18 110 18110
3039 636 2 366 213
12 419 214 11 745 791
2002 2001
2 065 823 1897 062
285 000 285 000
-681 074 -116 240
1669 749 2 065 823
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NOT 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Spintab
Spintab
Spintab
Venantius
Venantius
Venantius

L &neskuld med forfallodag inom 5 &

Summa skulder till kreditinstitut

Avgdr kortfristig del

NOT 9

UPPLUPNA KOSTNADER

Revisionsarvode
Varmekostnad
Elkostnad
Snordjning

Stad

Telefon

Salt

Renhallning
Bostroms
Léneranta

Uppsala den 10

/9 2003

Rantesats
02-12-31
6,02%
5,72%
5,01%
5,75%
5,75%

Belopp Belopp
02-12-31 01-12-31
28 420 897 28 581 667
18 421 531 18 702 059
18 000 000 18 000 000
10895577 10945104
832 377 837 637
6 700 000
76 570 382 83 766 467
76 570 382 83 766 467
-609 645 -7 194 890
75 960 737 76 571 577
02-12-31 01-12-31
16 000 20 000
97 876 94719
22 505 13492
6 784
10 565
1751
5513
3485
2400
648 489
808 584 134 995
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Intikisfordelning 2002
Ovripga ntakter
Banta och e
' Hymo
Y.r
e
Arcavgiftes
L
Intékter per kvadratmeter:
Arsavgifter: 906 kr Réanta och utdelningar: 4 kr
Hyror: 17 kr Ovrigaintakter: 1kr
Kostnadsfdrdelning 2002
Underhall
3%
Dhiftskostnader
3l%
Eapitalkostnader
7%
\.&ﬁ'skﬁnﬁnga: och
avsittningar
0y
Kostnader per
kvadratmeter
Underhdll: 25 kr K apitalkostnader: 487 kr
Driftskostnader: 262 kr
Avskrivningar och
avséttningar: 79 kr
Ytuppgifter enligt
taxeringsbesked 8 679 kvm bostéder 268 kvm lokaler

Totalt 8 947 kvm bostadsrétter.
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