Brf Malma Backe
716422-3443

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Malma Backe

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens d&ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Malma Backes Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 28,25
procent. Samfalligheten forvaltar vatten, véarme, sophamtning, gardsskotsel, carportar, snéréjning och kvarterslokal.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
VALSATRA 64:2 1989 Uppsala
VALSATRA 64:47 1989 Uppsala
VALSATRA 64:33 1989 Uppsala

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning ar fidrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestér av 2 flerbostadshus och 2 smahus.
Fastigheternas véardedr ar 1990.

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 2 381 m2, varav 2 328 m? utgor ldgenhetsyta och 53 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Malma Backe
716422-3443

Kommentar

Kvartersgarden

Féreningen ager del i
gemensambhetslokal genom
samfallighetsféreningen.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen fdljer en underhélisplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhail Ar Kommentar

Malning av trapphus 2012

Malning av cykelforrad 2011

Takarbete 5A-B 5K-L 2009 Inspektion och komplettering av

takpapp, justering av lakt samt
komplettering med nockband.

Malning av fonster 2007
Planerat underhall Ar

Golv och vaggar i tvattstugor, 2014
eventuellt maskiner

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

JRF Fastighetsférvaltning AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Medlemslégenheter: 34 st.
Overlatelser under &ret: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Uwe Zimmermann

Mattias Jorge A Hernandez
Borjesson

Karl Roger Anders Forsberg
Lars Anders Vestling

Asa Susanna Larsson

Gerd Anita Strandberg

Ledamot
Ledamot

Ledamot
Ledamot

Ledamot

Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Tomas Jonasson

Valberedning
Gunilla Ohlén
Torsten Alsjo

Stdmmor

Ordinarie Extern Borev Revisonsbyrd AB

Sammankallande

Ordinarie foreningsstdmma holls 2013-05-07.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Vatrumsbesiktning har gjorts i februari 2013. En del I6sa klamringar och plastmattor som lossnar i kanterna upptécktes,
men inga akuta saker.

Radonmatning har gjorts under vintern 2012/13. Alla matvéarden ligger langt under gransvarden utom tvéttstugan i 5B.
Det visade sig att ventilationsflakten varit trasig en tid och det var troligen orsaken till forhojt virde.

Vésentliga héndelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Tvattstugorna planeras att renoveras under 2014.

Styrelsen fortsatter utreda byte av flaktsystemen.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsférdelning 2013 Kostnadsfordelning 2013
Taxebundna

Reparationer, k .
P os;r;zder Fastighets-

avgift
3%

Kapital-
kostnader
31%

/': Owrig drift
Avskriv ' _d 47%
, A ningar ot
Arsavgifter 13%
100%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 328 m2 bostader och 53 m?2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 920 902 909 920
Lan/m? bostadsrattsyta 6 194 6226 6377 6740
Elkostnad/m? totalyta 16 13 21 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 220 234 230 178

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 7 074 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvérde.

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.
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Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
extra reservering till fond for yttre underhall

atti ny rékning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhat!

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av 12

2013 2012
2140 693 2140681
72 -16

2140 765 2 140 665
-85 170 -83 913
-59 950 -14799

0 -350 521

-38 243 -31632
-586 284 -591 284
-56 248 -60 260
-88 927 -81 887
-46 809 -57 542
-229 879 -229 879
-1191 611 -1501 717
949 155 638 948
4984 4927
-522 698 -567 678
-517 714 -562 751
431 441 76 197
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
20284 603 20514 483
0 0

20 284 603 20514 483
3500 3500
3500 3500

20 288 103 20517 983
10 687 6675

181 260 180 577
155 137 154 506
347 084 341758
265 250 262 794
1296 626 944 110
1561876 1206 903
1908 960 1548 661
22 197 063 22 066 644
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

Not 8
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2013-12-31 2012-12-31
2 626 066 2 626 066
686 829 968 435
3312895 3 594 501
3 560 002 3202199
431 441 76 197
3991443 3278396
7 304 338 6 872 897
14 060 000 14 420 000
14 060 000 14 420 000
360 000 360 000
126 202 109 431

95 400 75 214

86 984 96 416

164 140 132 686
832 725 773 746

22 197 063 22 066 644
25189 000 25189 000
inga inga

Brf Malma Backe
716422-3443



Brf Malma Backe
716422-3443

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR 2003:4).

intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som beltper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdll. Kraven pa periodiseringar forandras ocksé. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pd anlaggningstiligdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,88% 0,88%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2140693 2 140681
2 140 693 2 140 681
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 0 1246
Stadning entreprenad 68 266 66 268
Hissbesiktning 3592 3435
Myndighetstillsyn 2 700 0
Gemensamma utrymmen 796 974
Serviceavtal 9816 8902
Forbrukningsmateriel 0 3088
85170 83913
Reparationer
Brf Lagenheter 19 663 0
Tvattstuga 5615 0
Entré/trapphus 0 2575
Las 546 0
WS 34126 6 250
Hiss 0 5974
59 950 14 799
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Not 2 fortséttning 2013 2012
Periodiskt underhall
Tvdttstuga 0 20 646
Entré/trapphus o 329875
0 350521
Taxebundna kostnader
El 38 243 31632
38 243 31632
Ovriga driftskostnader
Forsakring 39706 37 544
samfillighetsavgift 546 578 553 740
586 284 591284
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 248 60 260
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 575 1725
Tele och datakommunikation 628 290
Inkassering avgift/hyra 0 625
Revisionsarvode extern revisor 6 925 21600
Féreningskostnader 970 1484
Styrelseomkostnader 300 0
Forvaltningsarvode 47 140 46 190
Forvaltningsarvoden dvriga 0 288
Administration 1239 1954
Konsultarvode 26 500 3081
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 650 4650
88 927 81887
Anstélida och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 450 44000
Sociala kostnader 10 459 13542
46 909 57 542
Avskrivningar
Byggnad 229 879 229 879
229 879 229 879
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1191611 1501717
Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 26639143 26 639 143
Utgaende anskaffningsvarde 26 639 143 26 639 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -3237 358 -3 007 479
Arets avskrivningar enligt plan -229 879 -229 879
Utgaende avskrivning enligt plan -3 467 237 -3 237 358
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Not 3 fortsdttning

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid arets borjan

Utgaende nedskrivning

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets stut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvéardets uppdelning
Bostdder
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Samfélligheten Malma Backe
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2013-12-31 2012-12-31
-2 887 302 -2 887 302
-2 887 302 -2 887 302
20 284 603 20 514 483
2091038 2 091038
13116 000 13 715000
4 357 000 3513000
17 473 000 17 228 000
17 135 000 16 935 000
338 000 293 000

17 473 000 17 228 000
2013-12-31 2012-12-31
19 323 19323

0 0

19 323 19323

-19 323 -19 323

0 0

0 0

-19 323 -19 323

0 0
2013-12-31 2012-12-31
16 882 16 071

138 255 138 435
155 137 154 506
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
resultat enligt

Brf Malma Backe
716422-3443

Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
2 626 066 0 0 2 626 066
686 829 68 915 -350 521 968 435
3312895 68 915 -350 521 3 594 501
3560002 -68 915 426718 3202199
431 447 431 441 -76 197 76 197
3991443 362 526 350 521 3278 396
7 304 338 431 441 0 6 872 897

2013 2012

968 435 899 520

68 915 68 915

0 0

0 0

-350 521 0

686 829 968 435
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,387 % 2420000 2 780 000 Rorligt
2,920 % 7 000 000 7 000 000 2016-10-27
2,659 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
3,140 % 3 000 000 3 000 000 2016-04-27

14 420 000 14 780 000

-360 000 -360 000

14 060 000 14 420 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 12 620 000 kr.
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

WS

UPPSALAden | 7/ ¢/ 2014

=i = _/
/’/c;/f #7258
Karl Roger Anders Forsberg "
Ledamot

@Kxxmudq@w@
Asa Susanna Larsson
Ledamot

we Zimmermann
Ledamot

2013-12-31 2012-12-31
6 365 4842

9 000 10900
22750 22 400
6622 7038

42 247 44 986

0 6250

86 984 96 416

Mattias Jorge A Hernandez Borjesson
Ledamot

4{( 4 /4@
Lars Anders Vestling

Ledamot

oo —

Min revisionsberittelse har lamnatsden = /{2014

7

/

/, "/ /

C et A ——

Tomas Jo\k&asson
Extern revisor.
N
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Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Malma Backe, org.nr. 716422-3443
Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Malma Backe, for &r 2013.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av &ndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret
2013.01.01 —2013.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Uppsala den 7 maj 2014

y

7 srzagid e e
ToméisJop/asson -

Godkénd revisor



