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Arsredovishing

Bostadsrattsforeningen
Malma Backe

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-07-12 hos Bolagsverket.

Féreningen &r medlem i samfillighetsféreningen Malma Backes Samfallighetsforening. Foreningens andel &r 28,25
procent. Samfalligheten férvaltar varme, vatten, sophamtning, gardsskdtsel, carportar, snordjning, kvarterslokal.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvérv Kommun
VALSATRA 64:2 1989 Uppsala
VALSATRA 64:47 1989 Uppsala
VALSATRA 64:33 1989 Uppsala

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjérrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestér av 1 flerbostadshus och 2 smahus.
Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 427 kvadratmeter, varav 2 374 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
53 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 34 lagenheter med bostadsrétt.
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Lagenhetsfordelning:
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| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

Gemensamhetsanlaggning
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Kommentar

Kvartersgarden

Foreningen &ger del i
gemensamhetslokal genom
samféllighetsforeningen.

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Malning av trapphus 2012

Malning av cykelforrad 2011

Takarbete 5A-B 5K-L 2009 Inspektion och komplettering av
takpapp, justering av 1&kt samt
komplettering med nockband.

Maélning av fonster 2007

Planerat underhall Ar Kommentar

Golv och vaggar i tvattstugor, 2013 2013-2014

eventuellt maskiner

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Riflex AB

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 34 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 8 éverlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft fljande sammansattning:

Karl Roger Anders Forsberg Ledamot
Mattias Jorge A Hernandez Ledamot
Borjesson

Uwe Zimmermann Ledamot
Lars Anders Vestling Ledamot
Asa Susanna Larsson Ledamot
Gerd Anita Strandberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor

Tomas Jonasson Ordinarie Extern
Valberedning
Gunilla Ohlén
Torsten Alsjo

Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-06-28.
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Borev Revisonsbyrd AB

Vasentliga hindelser under réakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Malning av trapphus.
Radonmétning paborjad.

Torktumlare i 5A utbytt.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Vétrumsbesiktning har gjorts Februari 2013.
Tvéttstugorna planeras att renoveras 2013-2014.

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2012

Arsavgifter
100%

Periodiskt
Kapital- underhall
kostnader 17%  Taxebundna

28%

Kostnadsférdelkning 2012

kostnader
1%
Fastighets-
avgift
3%

Ovrig drift
40%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 374 kvm bostdder och 53 kvm lokaler.
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Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 902 909 920 940
Lan/kvm bostadsrattsyta 6226 6 377 6740 6 891
Elkostnad/kvm totalyta 13 21 10 21
Kapitalkostnader/kvm totalyta 234 230 178 253

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pa 6 825 kronor fér varje smahus, dock hégst 0,75 procent av
taxeringsvardet for smahuset med tillhérande tomtmark.

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och f&r lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 76 197
balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhall 3271114
reservering till fond f6r yttre underhdll enligt stadgar -68 915
summa balanserat resultat/ansamlad férlust 3278 396

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 350 521
atti ny rakning dverfors 3628917

Betraffande foreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
EXTRAORDINARA POSTER

Extraordindra intakter
Extraordindra kostnader

ARETS RESULTAT

2012 2011
Not 1 2 140 681 2 158914
-16 0
2 140 665 2158914
Not 2
-83 913 -167 606
-14 799 -52 681
-350 521 0
-31632 -51167
-591 284 -595 675
-60 260 -64 130
-81 887 -38 237
-57 542 -41 740
-229 879 -227 430
1501717 -1 238 666
638 948 920 249
4927 1627
-567 678 -559 009
-562 751 -557 382
76 197 362 867
Not 3
0 7 901 396
0 -2 763 166
0 5138 230
76 197 5501 096
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
20514 483 20744 362
0 0

20 514 483 20 744 362
3500 3500
3500 3500

20 517 983 20 747 862
6 675 2 805

180 577 118416
154 506 153 480
341758 274701
262 794 259 598
944 110 1048779
1206 903 1308 376
1548 661 1583077
22 066 644 22 330 939
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31 2011-12-31
2 626 066 2 626 066
968 435 899 520

3 594 501 3 525 586
3202199 0
0 -2 229882

76 197 5 501 096
3278396 3271114
6 872 897 6 796 700
14 420 000 14 780 000
14 420 000 14 780 000
360 000 360 000
109 431 135120
75214 28 600

96 416 51821

132 686 178 698
773 746 754 239

22 066 644 22 330 939
25189 000 25 189 000
inga inga

Brf Malma Backe
716422-3443



Brf Malma Backe
716422-3443

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,88% 0,88%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 140 681 2158914
2 140 681 2158914
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestélining 1246 17 599
Stadning entreprenad 66 268 64 536
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 73 250
Hissbesiktning 3435 3270
Gemensamma utrymmen 974 0
Gard 0 388
Serviceavtal 8902 8478
Forbrukningsmateriel 3088 85
83 913 167 606
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 29182
Tvdttstuga 0 4854
Entré/trapphus 2575 0
VVS 6 250 2 504
Varmeanldggning/undercentral 0 4434
Hiss 5974 10 662
Fasad 0 1045
14 799 52 681
Periodiskt underhall
Tvattstuga 20 646 0]
Entré/trapphus 329 875 0
350 521 0
Taxebundna kostnader
El 31632 51167
31632 51167
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Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift’/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

Frikdp smahus
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinara intakter
Extraordindra kostnader
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37 544 35507
553740 559 803
0 365

591 284 595 675
60 260 64 130
1725 0
290 0
625 0

21 600 -16 500
1484 6 009
46 190 41950
288 0
1954 1633

0 495

3081 0

4 650 4 650
81887 38 237
44 000 32100
13 542 9640
57 542 41740
229 879 227 430
229 879 227 430
1501717 1238 666
2012 2011

0 -7 901 396

0 2763166

0 -5 138 230
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Not 4 2012-12-31 2011-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 26 639 143 28 802 309
Nyanskaffningar 0 -2 163 166
Utgdende anskaffningsvéarde 26 639 143 26 639 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan -3 007 479 -2 780049
Arets avskrivningar enligt plan -229 879 -227 430
Utgaende avskrivning enligt plan -3 237 358 -3 007 479
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid arets borjan -2 887 302 -3019091
Utgaende nedskrivning -2 887 302 -2 887 302
Planenligt restvarde vid arets slut 20 514 483 20 744 362
I planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 2 091038 2 091038
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 877 000 12 895 000
Taxeringsvarde mark 4 351 000 4 747 000
17 228 000 17 642 000
Fastighetens taxeringsvéarde dr uppdelat enligt
foljande
Bostader 16 935 000 17 349 000
Lokaler 293 000 293 000
17 228 000 17 642 000
Not 5 ’ 2012-12-31 2011-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 19 323 19323
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 323 19 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 323 -19323
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 323 -19323
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 6 2012-12-31 2011-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar, fastighetsférsakring 16 071 15045
Samf Malma Backe 138 435 138 435
’ 154 506 153 480
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Not 7
EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars
resultat enligt

Brf Malma Backe

716422-3443

Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 626 066 0 0 2626 066
Fond for yttre underhall enligt not nedan 968 435 68 915 0 899 520
Summa bundet eget kapital 3594501 68 915 0 3525586
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3202 199 -68 915 3271114 0
Ansamlad forlust 0 0 22290982 -2 229982
Arets resultat 76 197 76 197 -5 501 096 5501 096
Summa fritt eget kapital 3278 396 7 282 0 3271114
Summa eget kapital 6 872 897 76 197 0 6796 700
Not 8 2012 2011
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 899 520 830 605
Reservering enligt stadgar 68 915 68 915
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 968 435 899 520
Not 9 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB 2,760 % 2 780 000 3140000 Rérlig ranta
Swedbank Hypotek AB 4,350 % 7 000 000 7 000 000 2013-12-20
Swedbank Hypotek AB 2,648 % 2 000 000 2 000 000 Rérlig ranta
Swedbank Hypotek AB 3,080 % 3 000 000 3 000 000 2013-06-25
Summa skulder till kreditinstitut 14 780 000 15 140 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -360 000 -360 000
14 420 000 14 780 000
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Ranta

Extern revisor
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

VVS
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Karl Roger Anders Forsberg
Ledamot
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Ledamot
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Uwe Zimmermann

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den
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Extern revisor
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2012-12-31 2011-12-31
4842 4 351

44 986 47 470

10 900 0

22 400 0
7038 0

6 250 0

96 416 51821

Mattias Jorge A Hernandez
Ledamot
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Lars Anders Vestling
Ledamot
2013
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Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Malma Backe org.nr. 716422-3443
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Malma Backe for r 2012.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som dr andamaélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen é4r forenlig med drsredovisningens ovriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret
2012.01.01 —2012.12.31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och 4andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2013.05.06
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