Brf Malma Backe
716422-3443

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malma Backe

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-07-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Malma Backes Samféllighetsférening. Féreningens ande! &r 28,25%.
Samfélligheten forvaltar varme, vatten, sophamtning, gérdssk&tsel, carportar, snérojning, kvarterslokal.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

VALSATRA 64:2 1989 Uppsala

VALSATRA 64:35 1989 Uppsala, Frikdpt under 2011
VALSATRA 64:47 1989 Uppsala

VALSATRA 64:33 1989 Uppsala

Fastigheterna &r férsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 2 flerbostadshus och 2 sméhus.
Fastigheternas vardedr ar 1990.

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 2427 kvadratmeter, varav 2374 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
53 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 34 lagenheter med bostadsrétt.
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Lagenhetsfordelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanidggning:

Gemensamhetsanldggning
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Kommentar

Kvartersgarden

Féreningen &ger del |
gemensamhetsiokal genom
samfallighetsféreningen.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2018.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Malning av cykelf6rrad 2011

Takarbete 5A-B 5K-L 2009 Inspektion och komplettering av
takpapp, justering av lakt samt
komplettering med nockband.

Malning av fonster 2007

Planerad &tgard Ar

Malning av trapphus 2012

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning Riflex AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 34 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 6 verlatits under aret.
Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Radhuset pd Malma Backe 7S frikdptes 2011-05-19.

Overltelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Teresa Adriana Miranda Maureira Ledamot
Uwe Zimmermann Ledamot
Lars Anders Vestling Ledamot
Asa Susanna Larsson Ledamot
Gerd Anita Strandberg Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Tomas Jonasson Ordinarie Extern

Valberedning
Gunilla Ohlén Sammankallande
Torsten Alsjs

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2011-05-26.

Borev Revisonsbyrd AB

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Radhuset pd Malma Backe 7S friképtes 2011-05-19.

Oversyn av ventilationssystemet och OVK har utférts. Malat cykelférraden.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Malning av trapphus &r bestallt och kommer ske under varen 2012. Vatrumsbesiktning planeras.

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intéktsférdelning 2011

Arsavgifter
100%

Kapital-
kostnader

% .o

Avskrivnin
ar
13%

Kostnadsférdelning 2011
Taxebundna

Reparationer kostnader
3% 3%

Fastighets-
avgift
3%

" Ovrig drift
47%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2374 kvm bostader och 53 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 909 920 940 915
Lan/kvm bostadsrattsyta 6377 6 740 6 891 7 309
Elkostnad/kvm totalyta 21 10 21 20
Kapitalkostnader/kvim totalyta 230 178 253 366
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Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pd 6 512 kronor for varje smahus, dock hégst 0,75 procent av
taxeringsvardet fér smahuset med tillhérande tomtmark.

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet f6r bostadshuset
med tilthdrande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare st&liningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i

privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 5501 096
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -2 161 067
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -68 915
summa balanserat resultat/ansamlad forlust 3271114

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny réakning dverfors 3271114

Betraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinara intakter
Extraordinara kostnader

ARETS RESULTAT

2011 2010
Not 1 2158 914 2 184 492
0 8
2 158 914 2 184 500
Not 2
-167 606 -66 068
-52 681 -17 109
-51 167 -24 835
-595 675 -568 294
-64 130 -62 955
-38 237 -83 234
-41 740 -52 555
-227 430 -229 879
-1 238 666 -1 104 929
920 249 1079571
1627 812
-559 009 -432 895
-557 382 -432 083
362 867 647 488
Not 3
7 901 396 0
-2 763 166 0
5138 230 0
5 501 096 647 488
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
20 744 362 23 003 169
0 0

20 744 362 23 003 169
3500 3500
3500 3500

20 747 862 23 006 669
2 805 2924

118 416 118 416
153 480 108 691
274 701 230 031
259 598 259 959
1048779 835 750
1308 376 1095709
1583 077 1325740
22 330 939 24 332 409
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
2 626 066 9295673
899 520 830 605
3525586 10 126 278
-2 229982 -2 808 555
5501 096 647 488
3271 114 -2 161 067
6 796 700 7 965 211
14 780 000 15 640 000
14 780 000 15 640 000
360 000 360 000
135120 53 948

28 600 35906

51 821 97 808

178 698 179 536
754 239 727 198

22 330 939 24 332 409
23 307 000 25725035
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aliminna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfaringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

201 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,88% 0,88%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vérdet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 158 914 2184 492
2158914 2184 492
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad 0 -6 942
Fastighetsskotsel enligt bestéilning 17 599 4 027
Stadning entreprenad 64 536 57 860
OVK Obl. Ventilationskontroll 73 250 0
Hissbesiktning 3270 3 240
Gérd 388 0
Serviceavtal 8478 7 883
Forbrukningsmateriel 85 0
167 606 66 068
Reparationer
Brf Lagenheter 0 2933
Gemensamma utrymmen 29182 0
Tvéttstuga 4854 2728
Entré/trapphus 0 2 008
WS 2 504 757
Varmeanlaggning/undercentral 4434 0
Hiss 10 662 2 526
Fasad 1 045 0
Fonster 0 6 157
52 681 17 109
Taxebundna kostnader
El 51 167 24 835
51 167 24 835
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Ovriga driftskostnader
Foérsékring
Samféllighetsavgift
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Foérvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Korttidsinventarier

Bostadsratterna Sverige Ek For

*Upplupen kostnad for revisionsarvode 2010 Gverstiger dess verkliga kostnad.

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

Frikdp smahus
EXTRAORDINARA POSTER
Extraordindra intakter
Extraordindra kostnader

35 507 35 250
559 803 533 044
365 0

595 675 568 294
64 130 62 955

0 3548

-16 500* 27 700
6 009 650

41 950 40 826

0 5313

1633 547
495 0

4 650 4 650

38 237 83234

32 100 40 200

9 640 12 355
41740 52 555
227 430 229 879
227 430 229 879
1238 666 1104 929
2011 2010

-7 901 396 0
2763 166 0
-5 138 230 0
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Not 4 2011-12-31 2010-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 28 802 309 28 802 309
Nyanskaffningar -2 163 166 0
Utgaende anskaffningsvérde 26 639 143 28 802 309
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets bérjan -2 780049 -2 550 169
Arets avskrivningar enligt plan -227 430 -229 879
Utgaende avskrivning enligt plan -3 007 479 -2 780 049
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid &rets borjan -3 019091 -3 019 091
Utgaende nedskrivning -2 887 302 -3 019 091
Planenligt restvérde vid arets slut 20 744 362 23 003 169
| planentligt restvarde vid arets slut ingdr mark med 2091038 3729 483
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 895 000 12 895 000
Taxeringsvarde mark 4747 000 4 747 000
17 642 000 17 642 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 17 349 000 17 349 000
Lokaler 293 000 293 000
17 642 000 17 642 000
Not 5 2011-12-31 2010-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 323 19 323
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 19 323 19 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 323 -19 323
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 323 -19 323
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 6 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar, fastighetsforsakring 15 045 14 443
Samf Malma Backe 138 435 94 248
153 480 108 691
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregdende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgdng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 626 066 -6 669 607 0 9295673
Fond for yttre underhdll enligt not nedan 899 520 68 915 0 830 605
Summa bundet eget kapital 3 525 586 -6 600 692 0 10 126 278
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -2 229982 -68 915 647 488 -2 808 555
Arets resultat 5501 096 5501 096 -647 488 647 488
Summa fritt eget kapital 3271114 5432 181 0 -2 161067
Summa eget kapital 6 796 700 -1168 511 0 7 965211
Not 8 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid &rets borjan 830 605 761 690
Reservering enligt stadgar 68 915 68 915
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 899 520 830 605
Not 9 Rantesats Belopp Belopp Viltkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB 3,483 % 3140 000 3 500 000 Rorlig ranta
Swedbank Hypotek AB 4,350 % 7 000 000 7 000 000 2013-12-20
Swedbank Hypotek AB 3,445 % 2 000 000 2 500 000 Rorlig rénta
Swedbank Hypotek AB 3,080 % 3 000 000 3 000 000 2013-06-25
Summa skulder till kreditinstitut 15 140 000 16 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -360 000 -360 000
14 780 000 15 640 000
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Ranta

Extern revisor
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

UPPSALAden 2 6/ Lf 2012

(/ —\’

C&»{\M&, NW\’
Asa Susanna Larsson

Ledamot

// 75 V»@ 3%7
Lars Anders Vestling
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den ';’/ £
= 7 ,/// /
o
(o

masJonasson
Extern revisor__~

2011-12-31 2010-12-31
4 351 1574

47 470 41796

0 25000

0 22 400

0 7 038

51 821 97 808

Teresa Adriana Miranda Maureira
Ledamot

’//;Z;g /2/“’_ —

Jﬁve Zimmermann
Ledamot

2012
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Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse

Till foreningsstamman i Brf Malma Backe org.nr. 716422-3443

Rapport om édrsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Malma Backe, for &r 2011
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
~ interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsédtgirder som &r dandamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéirdering av d4ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala 2012.06.15
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Témas Jonasson

Godkind revisor



