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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Malma Backe

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009,

~_Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fGreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Malma Backes Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 28,85%.
Samfalligheten forvaltar varme, vatten, sophamtning, gardsskotsel, snérgjning.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

_Fastighetsbeteckning ~ Forvarv. ) Kommun L -
VALSATRA 64:2 1989 Jppsala
VALSATRA 64:12 1989 Uppsala, Frikdpt under 2009
VALSATRA 64:47 1989 Jppsala
VALSATRA 64:33 1989 Uppsala
VALSATRS 64:35 _ 1989 | ~ Uppsald

L L Pk i L

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestdr 2009-12-31 av 2 flerbostadshus och 3 sméhus d& 1 smahus avyttrats under
aret.

Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2427 kvadratmeter, varav 2374 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
53 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt.
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Lagenhetsférdelningen {or bostadsratter:

18

. i bbb z»r ris EM

1 rok 2 rok 3 roK 4 rok 5rok  >5rok
| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar o o w ,_
Kvartersgarden Foreningen ager del i gemensamhetslokal genom samfallighetsféreningen.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2009-02-16 och stracker sig fram till 2018.

Nedanstaende atgarder har genomtérts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

o e L - mibalimelnd b ol i,

" Takarbete 5A-B 5K-L 2009 - 2009 Inspektion och komplettering av
takpapp, justering av 18kt samt
komplettering med nockband.

Maélning av fOnster 2007 - 2007 S
Forvaltning

~Avtal “ ~ leverantor o o o
Teknisk forvaltning Riflex AB
Lagenhetstorteckning SBC Sveriges BostdsrattsCentrum

- Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostdsrattsCentrum -
Medlemmar

Antalet mediemslagenheter | fGreningen ar 35 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 7 dverlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kodpare.

Styrelsen
Styrelsen har hatt tdljande sammansatining:

Lars Anders Vestling edamot
Teresa Adriana Miranda Maureira _edamot
Uwe Zimmermann _edamot
Asa Susanna Larsson edamot
Gerd Anita Strandberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollfdrda sammantraden.
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Revisorer

Marianne Stohr Ordinarie Extern Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB

Johan Bjurstréom Ordinarie Intern FOreningsvald revisor

Valberedning
Gunilla Ohlén
Torsten Alsj®

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holis 2009-05-06.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Radhuset pd Malma Backe 6F frikbptes 2009-06-22.

Takarbete pd 5A-B och 5K-L. Inspektion och komplettering av takpapp, justering av ldkt samt komplettering mea
nockband.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhalisarbeten:
2011: ommalning av trapphus,

2012-13: tvattstugor

Foreningens ekonomi
Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2009 | ostnadsférdelning 2009
Owga i Reparationer Ta}{ebunddna |
inta | 5 osthader ...
lnt;iﬁ‘/ u | 3% k 32 © Fastighets- |
nx I, | Kapital- skatt %
kostnader - 4%

_________
LR S B
pA T 1:"'5:".*- Jli:r_b,‘l::w- e .,1__3

. AL s

| S O ot
i 45 %
Avskriv-
— ningaf
Arsavgifter 12%
93%
Intidkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 940 kr  Reparationer 24 kr
Ovriga intdkter 69 kr Taxebundna kostnader 21 kr
Fastighetsskatt 28 kr
Ovrig drift 353 kr
Avskrivningar 95 kr
Kapitalkostnader 253 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2374 kvm bostdder och 53 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 940 915 1 037 971
Lan/kvm bostadsratisyta 6 891 7 309 7 457 8 015
Elkostnad/kvm totaiyta 21 20 13 15
Varmekostnad/kvm totalyta 0 0 0 79
Vattenkostnad/kvm totalyta 0 0 0 22
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Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fr&n och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pa 6 362 kronor for varje smahus, dock hogst 0,75 procent av
taxeringsvardet for smahuset med tilthdrande tomtmark.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad foriust

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 520 527
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -3 191 252
reservering till fond fér yitre underhall enligt stadgar 68915
summa fritt eget kapital -2 739 640

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors -2 739 640

Betraffande féreningens resultat och stalining | dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2009 2008
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 2 230 458 2 232 196
Ovriga rorelseintakter 0 70 645
Frikbp smahus 2009 166 618 0
2 397 076 2 302 841
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -82 216 -104 808
Reparationer -57 484 -140 360
Taxebundna kostnader -51 389 -48 939
Ovriga driftskostnader -611 610 -627 869
Fastighetsskatt -68 872 -65 800
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader -106 379 -63 279
Personalkostnader -55 604 52 K75
Avskrivningar -229 879 -231 214
-1 263 431 -1 334 843
RORELSERESULTAT 1133 644 967 998
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 795 13 086
Rantekostnader -613 913 -911 656
-613 118 -898 570
ARETS RESULTAT 520 527 69 428
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel 1 SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

23 233 048
O

T —r—

-, — —

23 233 049

3 500

23 236 549

3 548
123 757
167 031

0

2008-12-31

24 425 286
0

24 425 286

3 500

3500

1 oT—

3 500

24 428 786

0
60 213
162 076
70 646

294 336

259 959
318 363
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872 657

24 109 206

292 935

260 285
166 221

426 506
719 441

25 148 226
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
nbetalda insatser

~ond for yttre underhdli

NOt 6

Not 7

Ansamlad forlust
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindeiser

2009-12-31

9295673
761 690

2008-12-31

9295673
721 751

10 057 363

-3 260 167
520527

2739640

7 317723

16 000 000

10 017 424

-3 260 680

69 428

- .3191252

6 826 172

17 460 000

16 000 000

360 000
112 287
3673
48 242
92 140
175 142

17 460 000

360 000
111 816
2716
60 253
150 893
176 377

Sida 7 av 12

791 483

24 109 206

25 725 000
inga

862 055
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvants som foéregaende ar. Féreningens fond 16r yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens alimanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt |
procent tillampas. _

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,88% 0,88%
Enl rekonstruktion 0 0
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Yitre anlaggningar Fullt avskriven 20,0%
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 230 458 2 231796
Hyresintakter 0 N 400
2 230 458 2 232 196
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 1 869 0
Fastighetsskotsel enl bestalining 4 590 2 553
Stadning entreprenad 67 117 59 748
Hissbesikining 2 780 2 685
Myndighetstilisyn 0 32 500
Gard 320 0
Serviceavial 3 845 0
Hiss 0O ] 322
Foérbrukningsmateriel 1 695 0
82 216 104 808
Reparationer
Fastighet forbattringar 1136 0
Tvattstuga 8 353 4 866
Sophantering/atervinning -2 0
Vind 0 1188
.35 0 1 288
nstallationer 1 489 0
VVS 536 0
Hiss 6 467 3703
Tak 36 916 O
Vatienskada 2579 129 315
57 484 140 360

Sida 8 av 12




Brf Malma Backe
716422-3443

2009 2008
Taxebundna kostnader
Ef 51 389 48 939
51 389 48 939
Ovriga driftskostnader
FOrsakring 33 780 37 697
Samfallighetsavgift 577 830 590172
611 610 627 869
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 68 872 65 800
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor 24775 20 000
-ritids och Trivselkostnader 933 0
~Grvaltningsarvode 40 434 37 614
~Orvaltningsarvoden Ovriga 33 750 0
Administration 2 097 1275
Medlemsavgift SBC ek tor 4390 4 390
106 379 63 279
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 42 800 40 500
Sociala kostnader 12 804 12075
55 604 52 575
Avskrivningar
Byggnad 229 879 229 879
Markanlaggning 0 1335
229 879 231 214
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1263 431 1 334 843
Not 3 2009-12-31 2008-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29972 617 29972 617
Nyanskaffningar -1 170 308 0
Utgaende anskaffningsvarde 28 802 309 29 972 617
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -2 396 451 -2 165 238
Arets avskrivningar enligtplan -229879 -231214
Utgaende avskrivning enligt plan -2 626 330 -2 396 451
Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid arets borjan -3 150 880 -3 150 880
Utgaende nedskrivning -3 019 091 -3 150 880
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Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingadr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaftningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsalining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar, fastighetstorsakring
Samf Malma Backe

SBC Férvaltningsarvode

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

nbetalda insatser

~ond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamliad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamliad forlust

Summa eget kapital

Belopp vid
arets utgang

9 2956/3
761 690

2009-12-31
23 233 049
3729 483

12 342 000
4613 000

2008-12-31
24 425 286
3 807 181

13 037 000
4 469 000

16 955 000

16 615 000
340 000

17 506 000

17 166 000
340 000

16 955 000

2009-12-31

19 323

17 506 000

2008-12-31

19 323

0
O

19 323

-19 323

19 323

-19 323
O
0

-19 323

-19 323

2009-12-31

15029
141 840
10 162

0

2008-12-31

14 533
147 543
0

167 031

Forandring
under aret

0

39 939

162 076

Disposition av
foregaende ars

resuitat enl
stammans

besiut
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Belopp vid
arets ingang

9 295 673
721 751

10 057 363

-3 260 167
520 527

39 939

68 915
520 527

0
0
O

69 428
-69 428

10 017 424

-3 260 680
69 428

.2 739 640

7 317 723
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491 551

-3 191 252
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
anspraktagande enligt stadgar
anspraktagande enligt stdmmobesiut
Justering | samband med frikdp

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hyp AB (Spintab)
Swedbank Hyp AB (Spintab)
Swedbank Hyp AB (Spintab)
Swedbank Hyp AB (Spintab)
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Lxtern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Energideklaration
Stadning

Rantesats
2009-12-31
1,410 %
2,770 %
1,570 %
5,040 %
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2009

721 7351
68 915
0

O
O
-28 976

761 690

Belopp
2009-12-31

3 860 000
7 600 000
2 500 000

3 000 000

2008

652 836

68 915

0

0
0

16 360 000

-360 000

721 751

Belopp
2008-12-31

4 320 000
7 000 000
3 500 000
3 000 000

16 000 000

2009-12-31

10 432
21800
5 500
1728
47 456
O
5224

17 820 000

-360 000

92 140

17 460 000
2008-12-31

6461
18 375
3 100
975

39 482
32 500
O

150 893

Brf Malma Backe
716422-3443

Villkors-
andringsdag
Rorlig
2011-02-11
ROrlig
2010-09-27
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Asa Susanna Larsson Teresa Adriana Miranda Maureira
Ledamot Ledamot
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Lars Anders Vestling {we Zimmermann
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den W / 2010
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrattsforeningen Malma Backe
Org nr 716422-3443

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fOrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Malma Backe for ar 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret {or
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet t6rsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksi att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i fOreningen for att kunna
bedéma om nédgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot fSreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen fOr
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 19 maj 2010

_Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

: : L ey

Johan Bjurstrém
Auktoriserad revisor Intern revisor



