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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Malma Backe

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 decerber 2008,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-11-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Malma Backes Samféllighetsférening. Foreningens-andel &r 30,11%.
Samfalligheten forvaltar vérme, vatten, sophamtning, gardsskdtsel, snoréjning.

Fakta om véra fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats-enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
VALSATRA 64:2 1989 Uppsala
VALSATRA 64:12 1989 Uppsala
VALSATRA 64:47 1989 , Uppsala-
VALSATRA 64:33 1989 Uppsala:
VALSATRA 64:35 1989 Uppsala:

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakiing ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 2 flerbostadshus och 4 smahus.
Fastigheternas vardedr &r 1990,

Byggnadernas tolalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2491 kvadratmeter, varav 2438 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och
53 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2rok 3 rok 4 rok
4 18 12 2
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|fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanlaggning:

Gemensamhetslokal ev. kommentar
Owrigt Foreningen ager del i gemensamhetsiokal genom samfallighetsforeningen.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen. folier en underhalisplan som upprattades 1997-01-01 och stréacker sig fram till 2016-12-31.
Underhalisplanen uppdaterades 2008-12-03 (Besiktning gjord men ny underhélisplan gj &nnu erhallen fran
besiktningsman).

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras.

Atgiird Ar Kommentar
Méining av-fénster 2007

Genomford vatrumsbesiktning 2007

Byte ytterdorrar smahus 2006

Installation av kall- och 2005 Samtliga bostader
varmvattenmétare

Utbyte av vérmepumpar 2004 Flerfamiljshusen
Rensning vindsutrymmen 2003 Flerfamiljshusen
utfort vatrumsbesiktning 2002 Samtliga bostader
installation nyckelsystem 2002

Upprustning av kvartersgérden 2000

Omkittning av fonster 2000 Flerfamiljshusen
Forvaltning i

. Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
0 »  Ekonomisk férvaltning
o Lagenhetsforteckning

, Foljande har skotts i egen regi:
¥ ¢ Teknisk forvaltning - Riflex-AB

Ovriga avtal
Stadavtal med PD-Miljovardsservice AB

Médlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ér 36 st.

Av foreningens medlemslagenheter har'4 dverlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Utdrag ur foreningens stadgar, 328§: En bostadsrattshavare far upplata
hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har
tilifalle att anvanda sin bostadslagenhet, f&r upplata lagenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till
upplatelse. S&dant tillstdnd skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen
inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kbpare. -
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning;
Nilufar Siddique Ledamot
Lars Vestling ledamot Ordforande
Gunilla Ohlén Ledamot
Teresa Miranda Maureira Ledamot Kassor
Susanna Larsson Suppleant
Uwe Zimmermann Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma [dper mandatperioden ut for foljande personer:
Nilufar Siddique

Lars Vestling

Gunilla-Ohlén

Teresa Miranda Maureira

Susanna Larsson

Uwe Zimmermann

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokoliférda sammantraden.

Revisorer

Marianne Stohr Onrfings PricewaterhouseCoopers Ordinarie Extern
. AB

Johan Bjurstrém foreningsvald revisor Ordinarie Intern

Valberedning

Torsten Alsjo sammankallande

Bakkar Siddique

Stammor

Ordinarie 2008-06-26

Visentliga handelser under rakenskapséret och utforda underhansarbeten
Energideklaration gjord. -
Underhalibesiktning gjord och ny underhélisplan-&r under uppréattande:

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna under aret med 2%, 2009-01-01:

Det férmogenhetsvarde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av riksdagens besiut
att avskaffa formogenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsféreningen &1 inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens férmé&genhet eftersom kontrolluppgiftskravet &r borttaget dé
férmbgenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fr&n och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

Fastighetsskatten ersétts av en kommunal avgift pa 6 000 kronor for varje sméhus, dock hogst 0,75 procent av
taxeringsvardet for smahuset med tillhérande tomtmark.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tudngare ars
skattemassiga underskott.
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Nyckeltal 2008
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 915
Lan/kvm bostadsratisyta 7309
Elkostnad/kvm totalyta 20
Varmekostnad/kvm totalyta 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 0
Dispositionsférslag

Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till foreningsstammans forfogande stér f6ljande medel
arets resultat

ansamlad foriust

reservering till fond for yttre underhall

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa

att i ny rakning tverfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i ovrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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68915
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhail

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
EXTRAORDINARA POSTER Not 3

Extraordindra intakter
Extraordinara kostnader

ARETS RESULTAT
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2008 2007
2232196 2528015
70 645 189
2302 841 2528 204
-104 808 -148 673
-140 360 2125118
0 -108 400
-48 939 -32 964
-627 869 -404 371
-65 800 -68 446
-63 279 -93 815
-52 575 48 661
-231 214 -235 599
-1 334 843 -1 266 047
967 998 1262 157
13 086 9055
-G11.656 -889 506
-898 570 -880 451
69428 381.706

0 1724423
0 11636517
o 87 906
69 428 469 612
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intéakter

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31 2007-12-31
24 425 286 24 656 439
0 0
24 425 286 24 656 499
3500 3500
3500 3500
24 428 786 24 659 999
0 34514
60 213 692 148
162 076 17 993
70 646 0
292 935 744 655
260 285 252 861
166 221 519333
426 506 772 195
719441 1516 850
25 148 226 26 176 849
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH: SKULDER

EGET KAPITAL Not7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond f&r yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad f6rlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantérsskulder

- Skatteskulder

Gvriga Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
'SKULDER : i

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not9 -

Ansvarsforbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
9 295 673 9 295 673
721 751 652 836
10017 424 9948 509
-3 260 680 -3 661 378
69428 469612

~3 191 252 -3 191765
6 826 172 6756744
17 460 000 17 820000
17 460 000 17 820 000
360000 360:000
111816 19 870
2716 0
60253 957 029
150893 126 373
176377 136834
862 055 1600106
25 148 226 26 176 849
26850000 26 850:000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor ominte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Féreningens fond for yitre underhalf
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstifigéngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivaingar uttryckt.i
procent tillampas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,88% 0,88%
Yitre anlaggningar 20,0% 20,0%
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.
2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR : ~
Arsavgifter - 2231796 2528015
Hyresintakter : ‘ 400 o0
2232196 2528015
Not 2 - g
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalin 2553 0
Stadning entreprenad 59748 57 091
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 80 400
Hissbesiktning 2 685 2600
Myndighetstillsyn 32 500 1500
Hiss 7322 7082
104 808 148 673
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Reparationer

Brf Lagenheter
Tvatistuga

Vind

L&s

WS

Hiss

Huskropp utvéndigt
Fonster
Vattenskada

Periodiskt underhall
Fonster
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Végavgift
Samfallighetsavgift

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Styrelseméten :
Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt
Administration
Medlemsavgift SBC ek for

Anstéi‘lda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Markanlaggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2008 2007
0 8875

4866 6234
1188 0
1288 1893

0 6 100

3703 8303

0 690

0 79375

129 315 13648
140 360 125118
0 62 500

0 45 900

0 108 400

48 939 32 964
48939 32964
37 697 38179
0 -180 613
590 172 546 805
627 869 404371
65 800 68 445
20000 26125
0 415
37 614 36709
0 22 250

1275 2076
4390 6 240
63279 93815
40 500 38 300
12 075 10 361
52575 48 661
229879 234 415
1335 1185
231214 235599
1334 843 1266 047
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Not 3

EXTRAORDINARA POSTER
Extraordinara intakter
Extraordindra kostnader

Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid &rets borjan
Utgdende nedskrivning

Planenligt restviirde vid drets slut
I planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not'5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid-&rets borjen

Nyanskaffningar
Utrangering/forsalining

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restviirde vid arets slut
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2008 2007

0 -1724 423
0 1636517
0 -87 906
29972 617 31143173
0 -1 170 556
29972617 29972617
-2 165238 -1929 638
-231214 -235 599
-2 396 451 2165238
-3 150 880 -3 282 669
-3 150 880 -3 150 880
24 425 286 24 656 499
3807 181 3807 181
13 037 000 13 037 000
4469 000 4 469 000
17 506 000 17 506 000
17 166 000 17 166 000
340 000 340 000
17 506 000 17 506 000
19323 19323
0 0
0 0
19323 19323
-19 323 -19.323
0 0
0 0
19 323 19323
0 0

N



Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar, fastighetsforsékring
Samf Malma Backe

Brf Vardsatra

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhali enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Justering i samband med frikop
Vid drets slut

Not 9 S

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hyp AB (Spintab)
Swedbank Hyp AB (Spintab)
Swedbank Hyp AB (Spintab)
Swedbank Hyp AB (Spintab)
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig de! av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Extern revisor

Arvoden

Beraknade sociala avgifter
Rantekostnader

DA Forvaltning/Riflex
Handelsbanken, avgift OCR
Energideklaration
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2008-12-31 2007-12-31

14.533 17 560

147 543 0

0 433

162 076 17 993

Disposition av

firegdende ars

resultat enl
Belopp vid Foréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
9295673 0 0 9295 673
721751 68 915 0 652 836
10 017 424 68 915 0 9948 509
-3 260 680 -68 915 469 612 -3 661378
69 428 69 428 -469 612 469 612
-3 191252 513 0 -3 191765
. 6826172 69 428 V] 6 756 744

2008 2007

652 836 608 344

68915 68915

: 0. <24 423

721751 652 836
‘Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
6,200 % 4320000 4680 000 2008-08-07
3,340 % 7000000 7 000 000 Rorligt
5,198 % 3500000 3500000 Rérligt
5,040 % 3000000 3000 000 2010-09-27

17 820 000 18 180 000

-360 000 -360 000

17 460 000 17 820 000

2008-12-31 2007-12-31

6 461 6 495

18 375 26 000

3100 3500

975 1134

89 482 85 267

0 3600

0 377

32 500 0

150 893 126 373
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UPPSALA den  ©* 14/ 2009

%\Q}im L(f(/mu L (&{\ u/‘ﬂ

Teresa Miranda Maureira Gunilla Ohién
Ledamot Ledamot

(:’;//V} Lfif"&?//

Nllufar Slddnque Lars Vestling
Ledarnot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den ;23 / ‘f 2009

i e A {;:? . -
: s oy o : -wﬁ,réf/‘/:f i W O W
i w@m P a7
M%nanne Stohr " Johan BjGrstrom
\Ef\ftem revisor Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Malma Backe

Org nr 716422-3443

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Malma Backe for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandhngarna I.en revision ingar
ocksé att priva redowsmngsprmmpema och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat Vasenthga beslut, tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala 23 april 2009
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/ \ . /
/ ff%{f{{{?%«{g \’% i

Wamaﬁne Stohr. Johan Bjurstrom
Auktoriserad revisor Intern revisor
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 Intéktsfordelning 2008
‘ Ovriga intakter
3%

| .Vgifter

97%

intikter per kvadratmeter

Hyror 8 kr Arsavgifter 915 kr
Ranta och utdelning S kr Ovriga intakter 28 kr-

Kostnadsfordelning 2008
' ‘Reparationer ~ Taxebundna
6% __kostnader ___Fastighetsskatt
Kapitalkostnader
38%
& Ovrig drift
36%
Avskrivningar o
15%

Kostnader per kvadratmeter

Reparationer 56 kr Taxebundna kostnader 20 kr
Fastighetsskatt 26 kr Ovrig drift 341 kr
Avskrivningar 142 kr Kapitalkostnader 366 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2438 kvm bostader och 53 kvm lokaler




