Brf Malma Backe
716422-3443

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
MALMA BACKE

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989 och nuvarande stadgar registrerades 2001-07-12 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Malma Backes Samfallighetsférening.

Foéreningens andel &r 30,11%.
Samfalligheten férvaltar vdrme, vatten, sophdmtning, gardsskétsal och snérdjning.

Fakta om vara fastigheter
Fareningens fastigheter har forvarvats enligt nedan,

Fastighetsbeteckning Forvérv

Kommun
VALSATRA 64:2 1989 Uppsala
VALSATRA 64:12 1989 (smahus) Uppsala
VALSATRA 64:33 1989 {smé&hus) Uppsala
VALSATRA 64:35 1989 (sméhus) Uppsala
VALSATRA 64:47 1989 (smahus) Uppsala

Fastigheterna dr fullvdrdesférsékrad genom Lansférsékringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestdr av 2 flerbostadshus i 4 vaningar och 4 sméhus.
Fastigheternas vérdedr dr 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 494 kvadratmeter, varav 2 441 kvadratmeter utgdr
lagenhetsyta och 53 kvadratmeter utgdr lokalyta.
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tagenheter och lokaler
Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter

1 rok Z rok 3 rok 4 rok
4 18 12 2

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar.

Kvarterslokal Foreningen dger del i gemensamhetslokal
genom samfallighetsféreningen.

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 1997-01-01 och strécker sig fram till 2016-12-31.

Nedanstadende atgarder har genomférts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar
Maining av fonster 2007

Genomford vatrumsbesikining 2007

Byte ytterdérrar smahus 2006

Ventilbyte 2005 Undercentral
Installation av kall- och varmvattenmadtare 2005 Samtliga bostader
Frikép pabdrias 2005 53 st. smahus
Utbyte av lampor i all utebelysning 2004

Utbyte av varmepumpar 2004 Flerfamiljshusen
Beskarning av trad 2004

Utplacering trafikhinder 2004

Upprustning lekparker 2004 Samtliga gardar
Rensning hangrannor 2003 Smahusen
Rensning vindsutrymmen 2003 Flerfamiljshusen
Genomférd OVK besikining 2003

6 st. farthinder i asfalt 2003

Renovering lekplats 2003 Mellan 2-4:ans gérd
Belysning uppsatt bollplan 2002

Resterande spaljéer har bytts 2002

Utfért vatrumsbesiktning 2002 Samtliga bostader
Instaliation nytt nyckelsystem 2002

Upprustning av Kvartersgarden 2000 Gardiner, golv

Ca. halften av spaljéerna har bytts 2000

lordningstallande lek- och bollplan 2000 I samverkan med Brf Véardsétra
Ommalning carportar ' 2000

Omkittning av fonster 2000 Flerfamiljshusen
Omméining av fasad och fonster 2000 Markldgenheterna
Installation avsaltningsanldggning 2000 Magnetisk
Installation av ny tvattmaskin 1999 Flerfamiljshusen
Tvatt av vissa partier av husfasader 1999
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Forvaltning

Faljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Ligenhetsforteckning

Féljande har skétts av DA Forvaltning AB:
- Teknisk férvaltning

Ovriga avtal
Stadavtal med PD Miljévardsservice AB

Medlemmar

Antalet medlemsidgenheter i foreningen ar 36 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 8 dverlatits.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning dr: Utdrag ur féreningens stadgar, 328§:

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillféile att anvénda sin bostadsldgenhet, far upplata
lagenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillsténd till upplatelse. Sadant tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstadnd kan begrénsas tiil en viss tid och férenas med villkor.

Gverlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av k&pare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Susanna Larsson Ledamot
Teresa Miranda Maureira Ledamot
Gunilla Ohlén Ledamot
Lars Vestling Ledamot
Jonas Nordin Suppleant
Nilufar Siddique Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Susanna Larsson, Teresa Miranda Maureira, Gunilla Ohlén, Lars Vestling, Jonas Nordin och
Nilufar Siddigque.

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marianne Stohr Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie Extern
Uwe Zimmermann Féreningsvald revisor Ordinarie Intern

Valberedning
Valberedning har varit Torsten Alsjé sammankallande samt Bakkar Siddique.

Stammor
Ordinarie fdreningsstdmma hélls den 2007-05-08.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Ett radhus med adress Malma Backe 4C har sélts, fastighet 64:61.

Fénsterna pé flerfamiljshusen har malats om och balkongerna har tvattats.
Vatrumsbesiktning har utforts.
OVK med tillhérande ventilationsreng&rning har gjorts.

Foreningens ekonomi
Féreningens totala férmégenhetsvérde per 2007-12-31 uppgick till O kr.

Nyckeltal 2007 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 910 912 1984 842
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 289 7527 7972 8 641
Elkostnad/kvm totalyta 13 15 34 10
varmekostnad/kvm totalyta 0 79 235 74
Vattenkostnad/kvm totalyta 0 22 67 22

2005 frikdptes majoriteten av smahus vilket medforde att nyckeltalen ej blev relevanta.
2006 frikdptes tva smahus vilket medférde att nyckeltalen blev mer jdmférbara mot tidigare.
2007 frikdptes yiterligare ett smahus.

Kostnad f&r varme och vatten redovisas i Samfalligheten Malma Backe.
Kostnad for féreningens del i Samfalligheten fér 2007 uppgick till 547 tkr.

Totalytan ar 2 484 kvm, varav 2 441 kvm utgér bostadsrétt och 53 kvm lokal.

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad férlust.

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel

&rets resuitat 469 612,11
ansamlad fériust fore reservering/ianspraktagande - 3592 462,56

reservering till fond fér ytire underhéll enligt stadgarma - 68 915,00

-319176545
Styrelsen faresiér att medlen disponeras sa

att i ny rékning &verfores -318176545

Redovisningsar 2005 uppkom en férlust pd 2 545 588 kr i samband med att huvuddelen av
féreningens smahus frikdptes.

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrékning med
noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
EXTRAORDINARA POSTER Not 3

Extraordinéra intakter
Extraordindra kostnader

ARETS RESULTAT
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2007 2006
2528015 2 393253
189 3079

2528 204 2396 332
-148 673 -89 664
-125 118 -137 133
-108 400 -72 347
-32 964 -362 204
-404 371 -46 551
-68 446 -94 139
-93 815 -60 825
-48 661 -93 €98
-235 599 -311588
-1 266 047 -1268 149
1262 157 1128 183
9 055 22119
-889 506 -1 004 030
-880 451 -981 911
381706 146 272
1724 423 3328 982
-1636517 -3 035 964
87 906 293 017
469 612 439 290
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2007-12-31 2006-12-31
24 656 499 25930 366
0 0

24 656 499 25 930 866
3500 3500

3 500 3500

24 659 999 25 934 366
0 3586

34514 18 189

692 148 306 809

17 993 81718

744 655 410 302
252 861 661 150
519333 1032 864
772185 1694 014
1516 850 2104 316
26 176 849 28 038 682
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Ansamiad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Farutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9

Ansvarsférbindelser

2007-12-31 2006-12-31
9295673 929854673
652 836 608 344

9 948 509 9904 017
-3 661378 -4 031752
469 612 439290

-3 191 765 -3 592 463
6 756 744 6311554
17 820 000 19 180 000
17 820 000 19 180 000
360 000 360 000

19 870 145 565

957 029 1661 149
126 373 216516
136 834 163 897

1 600 106 2 547 128
26 176 849 28 038 682
26 850 000 27 975 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer
Belopp | kroner om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Fareningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens alimanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar p4 anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod. Faljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,14% 1,14%
Yttre anldggningar 20,00% 20,00%

Anlaggningar och avskrivningar har bokats bort i samband med frikép nr tre som genomférdes 2007-06-15.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till beicpp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
véardet.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2271015 2367735
Aterféring bortfall arsavgifter frén 2005 257 000
Hyresintakter 0 25518
2528015 2393253
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssktsel, entreprenad 0 45 890
Snéréjning 0 11947
Stadning entreprenad 57 091 20670
OVK 80 400 0
Hissbesiktning 2 600 2 485
Myndighetstillsyn 1500 0
Stérningsjour och larm 0 901
Gard 0 662
Hiss 7082 3425
Farbrukningsmateriel 0 3674
148 673 89 664
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2007 2006
Reparationer
Hyresidgenheter 0 2908
Lagenheter 8 875 6 475
Gemensamma utrymmen 0 g 281
Tvattstuga 6234 30048
Soprum/sophus 0 857
Soprum 0 302
Portar G 906
Las 1883 3041
WS 6100 6224
Undercentral 0 4874
Ventilation 0 15 309
Hiss 8 303 8 739
Huskropp utvandigt 690 335
Fénster 79 375 1182
Markytor 0 22 449
Gard 0 3731
Utemiljé 0 1389
Garage/parkering 0 3130
Carport 0 71
Vattenskada 13 648 40 087
Skadegorelse 0 54
125 118 137 133
Periodiskt underhail
Gemensamma utrymmen 0 10 646
Portar 0 70 513
Fdnster 62 500 0
Balkonger/altaner 45 900 0
Skattereduktion 0 -8 812
108 400 712 347
Taxebundna kostnader
El 32964 38 118
Vérme (via samf) 0 203 950
Vatten {via samf) 0 58 071
Sophamtning (via samf) 0 43 508
Grovsecpor o 10112
Tradgéardsavfall 0 2 445
32964 362 204
Ovriga driftskostnader
Forsakring 38179 20676
Fardelning kostnader brf/samf for 2005 och 2006 -180 613 0
Samfallighetsavgift (foreningens del i samfalligheten) 546 805 0
Kabel-TV/Satellit-TV  (via samf) 0 25 875
404 371 46 551
Fastighetsskatt 68 446 94 139
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Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Revisionsarvade extern revisor
Foreningskastnader

Styrelseméten

Forvaltningsarvode

Arvode SBC dvrigt

Juridik

Administration

Medlemsavgift SBC ek for

Bidrag och gavor

Dréjsmalsavgift skatt/sociala avgifter
Ovriga driftskostnader

Anstallda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalid.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Cvriga perscnalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Markanldggning

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

EXTRAORDINARA POSTER

Extracrdinara intakter

Extraordindra kostnader

Berér enbart frikdp nr tre fran 2007-08-15

2007 2006
26125 26 125

0 1174

415 204

36 709 13728
22 250 5 886

0 589

2076 4 698

6 240 6 240

0 378

0 303

0 1500

93 815 60 825
38 300 67 300
10 361 21523

0 4 875

48 661 93 698
234 415 310 254
1185 1335
235 599 311 588

1 266 047 1268 149
1724423 3328982
-1 636517 -3 035964
87 906 293017
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Not 4

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan

Justering i samband med frikop
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Justering i samband med frikop

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning eniigt rekonstruktion
Vid &rets bérjan

Justering i samband med frikop

Utgaende nedskrivning

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan

Utgaende anskaffningsvéarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut
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2007 2006
31143173 33 368 129
-1170 556 -2224956
29972617 31143173
-1 929 638 -1745088
63 383 127 038
-298 983 -311 588
-2 165 238 -1929 638
-3 282 669 -3557778
131789 275 109

-3 150 880 -3 282 669
24 656 499 25 930 866
3807 181 3884879
13 037 000 11 463 000
4 469 000 5311000
17 506 000 16 774 000
17 166 000 16 774 000
340 000 0
17 506 000 16 774 000
19 323 19 323
19323 19 323
19323 19323

0 0

-19 323 -19 323

0 0
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Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansférsakringar, fastighetsforsakring
Comtem kabel-TV

Uppsala Kommun, renhalining ach VA
Statens Fastighetsverk

Swedbank

SBC, &rsavgift

Brf Vardsatra

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetaida insatser

Fond far yttre underhditenligt  not8
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad férlust

Arets resultat

summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar

Justering | samband med frikép
lanspraktagande eniigt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobesiut
Vid arets slut

Nct 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hyp AB (Spintab) 27534182398
Swedbank Hyp AB (Spintab) 2752164612
Swedbank Hyp AB (Spintab) 2655069025
Swedbank Hyp AB (Spintab) 2753301205
summa skulder till kreditinstitut
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2007-12-31 2006-12-31

17 560 17 008

(via samf) 0 21 652

{via samf) 0 34 968

0 1500

0 350

0 6 240

433 0

17 993 81718

Disposition av

féregiende ars

resuitat enl
Belopp vid Férandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
9285673 0 0 9295673
652 836 44 492 0 608 344
9 948 509 44 492 0 9904 017
-3661377 -68 515 439 280 -4 031752
469 612 469 612 -439 290 439 290
-3 191765 400 697 0 -3 592 462
6756744 445 189 0 6 311 555

2007 2006

608 344 665 528

68 815 71798

-24 423 -128 982

0 0

0 0

652 836 608 344
Rantesats Belopp Belopp Viltkkars-
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31 andringsdag
4,99 % 3 500 0G0 3500 000 rorfigt
350 % 7 000 000 7 000 000 2008-09-07
6,20 % 4 680 000 6 040 000 2009-09-07
5,04 % 3 000 000 3 0CC 000 2010-09-27

18 180 000 19 540 000

-360 000 -360 000

17 820 000 19 180 000
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER 2007-12-31 2006-12-31
Upplupna kestnader el 6 455 13 815
Upplupna kostnad extern revisor 26 000 25000
Upplupna éner 0 0
Upplupna arvoden 3500 29 600
Berdknade upplupna sociaia avgifter 1134 8 856
Upplupna rantekostnader 85 267 67 210
DA Férvaltning 3600 -310
Handelsbanken, avgift OCR 377 645
Avstamning Brf Vardsétra 0 9 462
Ragn-Sells, renhalining 0 6 338
Vattenfall, fjarrvarme 0 60 189
SBC delkreditering kvartal 4 2006 0 -4 089

126 373 216 516

UPPsALAden 28 /.S 2008

n X -
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Susanné Larsson Teresa Miranda Maureira
Ledamot Ledamot
Cbere i OLE Lons (s
E{milla Chlén Lars Vestling

Ledamot Legamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den 4 /é 2008

[;
W
Uyfe Zimmermann
Extern revisor latern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Malma Backe
Org nr 716422-3443

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens foérvaltning i
Bostadsrittsforeningen Malma Backe for &r 2007. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av drsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehdller véisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och férhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 4 juni 2008 % g
e

janne Stohr 7 Uwe Zimmermann
uktoriserad revisor



