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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malma Backe

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2025.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-31

och nuvarande stadgar registrerades 2001-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Malma Backes Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 28,25
procent. Samfalligheten férvaltar vatten, varme, sophdmtning, gardsskotsel och snéréjning.

Foreningen ar ocksa medlem i Valsatra GA:8 Samfallighetsférening som férvaltar kvarterslokal och carportar m.m.

Styrelsen

Roger Forsberg Ledamot
Mattias Hernandez Borjesson Ledamot
Susanna Larsson Ledamot
Uwe Zimmermann Ledamot
Gerd Strandberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Jonasson Ordinarie Extern Borev Revisonsbyra AB
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Valberedning
Maja Andersson
Torsten Alsjo

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Malma Backe
716422-3443

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

VALSATRA 64:2 1989 Uppsala
VALSATRA 64:47 1989 Uppsala
VALSATRA 64:33 1989 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 2 flerbostadshus och 2 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 328 m?, varav 2 328 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

17

1 rok 2 rok

12

3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Kvartersgarden

Foreningen ager del i
gemensamhetslokal genom
samfallighetsféreningen.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2025.
Underhadllsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av flaktsystem 2015

Monterat hangrannor 2015 Hangrannor pa balkongen &ver uteplatsen pa nedre
vaningen har monterats. Totalt 4 st.

Golv och vaggar i tvattstugor 2014

Malning av trapphus 2012

Malning av cykelférrad 2011

Takarbete 5A-B 5K-L 2009 Inspektion och komplettering av takpapp, justering
av lakt samt komplettering med nockband.

Malning av fonster 2007

Planerat underhall Ar Kommentar

Service pa flaktsystem, OVK 2018 Uppskjuten fran 2017

Malning av fonster 2018 Uppskjuten fran 2017

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantoér

Teknisk férvaltning Upplands Boservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1666 268 1247 997
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 140 764 2 140931
Finansiella intakter 60 762
Okning av kortfristiga skulder 83 498 0
2 224 322 2141 693
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1254418 920 357
Finansiella kostnader 150 960 278 949
Okning av materiella anldggningstillgangar 124 642 0
Okning av kortfristiga fordringar 24 053 3054
Minskning av ldngfristiga skulder 710 000 400 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 121 063
2 264 073 1723423
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1626 517 1666 268
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -39 751 418 270

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv- Kapital- .
ningar kostnader Reparaotloner
12% 9%/ 2%
Periodiskt
underhall
/\ "
Taxebundna
kostnader

2%

Fastighets-
avgift
4%

Arsavgifter Ovrig drift
100% 68%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2017 fick tva av fyra tvattmaskiner bytas ut i féreningens tvattstugor. Den under 2017 planerade
fonstermalningen och &dven servicen pa flaktsystemen senarelades till varen 2018 av de upphandlade
entreprendrerna.

Efter en inspektion genom Uppsala Brandférsvaret har féreninqen fatt pdbud att uppgradera brandskyddet pa
vindarna av féreningens tvd smahus, Malma Backe 7E och 7P. Atgarden utférdes under sommaren 2017 och
godkéndes av Brandférsvaret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 39 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 920 920 920 920
Lan/m2 bostadsrattsyta 5576 5 881 6 052 6 040
Elkostnad/m? totalyta 14 15 16 10
Kapitalkostnader/m? totalyta 65 120 149 166
Soliditet (%) 38 35 32 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) 536 752 -506 -51
Nettoomsattning (tkr) 2141 2141 2141 2141

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 328 m?2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 626 066 0 0 2 626 066
Fond for yttre underhall 832 446 73 500 0 758 946
S:a bundet eget kapital 3458 512 73 500 0 3385012
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4041 330 -73 500 752 149 3362 681
Arets resultat 536 143 536 143 -752 149 752 149
S:a fritt eget kapital 4577 473 462 643 0 4114 830
S:a eget kapital 8 035 985 536 143 0 7 499 842
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 536 143
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 4114 830
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -73 500
summa balanserat resultat 4577 473
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 4577 473

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 140 644 2 140 644
Ovriga rorelseintakter Not 3 120 287
Summa rorelseintdkter 2 140 764 2 140 931
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 117 044 -784 746
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 814 -77 991
Personalkostnader Not 6 -58 560 -57 620
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar Not 7 -199 303 -190 238
Summa rorelsekostnader -1453 721 -1110 595
RORELSERESULTAT 687 043 1030 336
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 60 762
Rantekostnader och liknande resultatposter -150 960 -278 949
Summa finansiella poster -150 900 -278 187
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 536 143 752 149
ARETS RESULTAT 536 143 752 149
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19 484 009 19 674 247
Maskiner och inventarier Not 9 115 577 0
Summa materiella anldggningstillgangar 19 599 586 19 674 247
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 603 086 19 677 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1566471 1582 109
Summa kortfristiga fordringar 1566 471 1582 169
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 208 464 208 464
Summa kassa och bank 208 464 208 464
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1774 936 1790634
SUMMA TILLGANGAR 21 378 022 21 468 381
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 626 066 2 626 066
Fond for yttre underhall Not 12 832 446 758 946
Summa bundet eget kapital 3458 512 3385012
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4041 330 3362 681
Avrets resultat 536 143 752 149
Summa fritt eget kapital 4 577 473 4114 830
SUMMA EGET KAPITAL 8 035 985 7 499 842
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 12 620 000 13 290 000
Summa langfristiga skulder 12 620 000 13 290 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 13,14 360 000 400 000
Leverantdrsskulder 113 298 13 906
Ovriga skulder 33 600 35200
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 215139 229 433
intakter

Summa kortfristiga skulder 722 037 678 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 378 022 21 468 381
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Noter

Belopp i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 114 ar 114 ar
Inventarier 5ar -
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 2 140 693 2 140 693
Oresutjamning -49 -49

2140 644 2 140 644

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Ovriga intakter 120 287
120 287
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 72 756 81120
Fastighetsskotsel bestéllning 1328 2203
Stadning entreprenad 75 322 73 477
Hissbesiktning 3993 3903
Serviceavtal 57 744 5680
Forbrukningsmateriel 1947 -444
213 090 165 939
Reparationer
Tvattstuga 8 489 5437
Entré/trapphus 6 069 18 916
WS 0 3281
Ventilation 1482 0
Elinstallationer 0 6518
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 390
Hiss 5894 4269
Balkonger/altaner 0 9306
Vattenskada 4874 0
26 808 50 117
Periodiskt underhall
Vind 50 050 0
Elinstallationer 0 19125
50 050 19 125
Taxebundna kostnader
El 32 467 34263
32 467 34 263
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 269 44 597
Samféllighetsavgift 688 906 415 305
737 175 459 902
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 454 55 400
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1117 044 784 746
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 306 1225
Tele- och datakommunikation 386 386
Inkassering avgift/hyra 850 425
Revisionsarvode extern revisor 10 094 9 688
Foreningskostnader 3313 2 300
Styrelseomkostnader 1560 4095
Fritids- och trivselkostnader 0 240
Studieverksamhet 1125 0
Forvaltningsarvode 52 976 51 562
Administration 3314 3180
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 890 4 890
78 814 77 991
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 800 44 300
Sociala kostnader 13 760 13 320
58 560 57 620
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 190 238 190 238
Inventarier 9 065 0
199 303 190 238
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 639 143 26 639 143
Utgaende anskaffningsvarde 26 639 143 26 639 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 077 593 -3 887 355
Arets avskrivningar enligt plan -190 238 -190 238
Utgaende avskrivning enligt plan -4 267 832 -4 077 593
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -2 887 302 -2 887 302
Utgaende nedskrivning -2 887 302 -2 887 302
Planenligt restvarde vid arets slut 19 484 009 19 674 247
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 091038 2091038
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 509 000 14 509 000
Taxeringsvdrde mark 5404 000 5404 000
19 913 000 19 913 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19913 000 19913 000
19 913 000 19 913 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 323 19 323
Nyanskaffningar 124 642 0
Utgaende anskaffningsvarde 143 965 19 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 323 -19 323
Arets avskrivningar enligt plan -9 065 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -28 388 -19 323
Redovisat restvarde vid arets slut 115 577 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 112 820 112771
Skattefordran 9 481 11 535
Klientmedel hos SBC 1418 052 1457 803
Fordringar 26 118 0
1566 471 1582 109
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 758 946 1264 659
Reservering enligt stadgar 73 500 68 915
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -574 628
Vid arets slut 832 446 758 946
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 2655069025 0,887 % 980 000 1340 000 Rorligt
Swedbank 2753301205 1,250 % 3 000 000 3 000 000 2019-04-25
Swedbank 2753418298 0,853 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Swedbank 2752164612 1,150 % 7 000 000 7 000 000 2019-10-25
Swedbank 2856458761 - 0 350 000 2017-06-21
Summa skulder till kreditinstitut 12 980 000 13 690 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -360 000 -400 000
12 620 000 13 290 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 180 000 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 25 189 000 25 189 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 29 323 32 623

Sociala avgifter 9213 10 250

Ranta 14 226 15113

Avgifter och hyror 162 377 171 447

215 139 229 433
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upplands Boservice utfarde service och OVK av lagenheternas flaktsystem under vecka
12 och 13 véren 2018.

Fénstermélningen kommer ske under véren 2018.

Under varan 2018 kommer en extra féreningsstdmma hallas med syfte att uppdatera
féreningens stadgar.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Malma Backe, org.nr 716422-3443
Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bif Malma Backe, for ar 2017, Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger
en i alla avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och dess finansiella resultat och kassaflodesanalys for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér
féreningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tifirédckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hag grad
av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
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tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna foér vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga fér att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
Uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fésta uppméarksamhet pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en fdrening inte langre kan fortsétta verksamheten. '

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovishingen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Malma Backe, f6r ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angefdgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagon véasentligt avseende:

- féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller férjust, och
déarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta f&r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 18 maj 2018
4

omas~Jonasson
R eﬁr\}
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Brf Malma Backe
716422-3443

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 140 693 2 140 693 2140693
Oresutjamning -49 -49 0
Ovriga intakter 0 120 0
2140 644 2140 764 2140693
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -74 000 -72 756 -82 700
Fastighetsskotsel bestdllning -2 000 -1328 0
Stadning entreprenad -77 000 -75 322 -75 900
Hissbesiktning -4 000 -3993 -4 000
Serviceavtal -80 000 -57 744 -5 800
Forbrukningsmateriel -2 000 -1947 -2 000
-239 000 -213 090 -170 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -40 000 0 -50 000
Tvattstuga 0 -8 489 0
Entré/trapphus 0 -6 069 0
Ventilation 0 -1482 0
Hiss 0 -5894 0
Vattenskada 0 -4 874 0
-40 000 -26 808 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad -160 000 0 0
Vind 0 -50 050 0
-160 000 -50 050 0
Taxebundna kostnader
El -29 000 -32 467 -39 000
-29 000 -32 467 -39 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -45 500 -48 269 -45 500
Samféllighetsavgift -607 000 -688 906 -553 740
-652 500 -737 175 -599 240
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -59 164 -57 454 -57 482
-59 164 -57 454 -57 482
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -306 0
Tele- och datakommunikation -500 -386 -400
Inkassering avgift/hyra -1 000 -850 0
Revisionsarvode extern revisor -10 000 -10 094 -9900
Foreningskostnader -3500 -3313 -2 500
Styrelseomkostnader -5000 -1 560 0
Studieverksamhet 0 -1125 0
Forvaltningsarvode -55 000 -52 976 -53 600
Administration -4 000 -3314 -3 500
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 890 -4 890
-85 000 -78 814 -74 790
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 000 -44 800 -44 300
Arbetsgivaravgifter -14 300 -13760 -13 900
-59 300 -58 560 -58 200
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Avskrivningar och nedskrivningar

Brf Malma Backe
716422-3443

Byggnad -190 238 -190 238 -190 238
Inventarier 0 -9 065 0
-190 238 -199 303 -190 238
SA RORELSENS KOSTNADER -1514 202 -1453 721 -1 239 350
RORELSERESULTAT 626 442 687 043 901 343
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 1" 0
Skatterdnta ej skattepliktig 0 49 0
Lanerantor -176 000 -150 960 -270 000
-176 000 -150 900 -270 000
RESULTAT 450 442 536 143 631343
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