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Brf Malma Backe
716422-3443

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malma Backe

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2018.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-31
och nuvarande stadgar registrerades 2001-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Malma Backes Samfallighetsférening. Foreningens andel ar 28,25 procent. Samfélligheten
foérvaltar vatten, varme, sophamtning, gardsskotsel, carportar, snéréjning och kvarterslokal.

Styrelsen

Karl Roger Anders Forsberg Ledamot
Mattias Jorge A Hernandez Ledamot
B&rjesson

Asa Susanna Larsson Ledamot
Lars Anders Vestling Ledamot
Uwe Zimmermann Ledamot
Gerd Anita Strandberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Tomas Jonasson Ordinarie Extern Borev Revisonsbyra AB
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Valberedning
Gunilla Ohlén Sammankallande
Torsten Alsjo

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
VALSATRA 64:2 1989 Uppsala
VALSATRA 64:47 1989 Uppsala
VALSATRA 64:33 1989 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadséar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestar av 2 flerbostadshus och 2 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 381 m?, varav 2 328 m2 utgdr lagenhetsyta och 53 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

17
12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kvartersgarden Foreningen ager del i

gemensamhetslokal genom
samfallighetsforeningen.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stréacker sig fram till 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Utbyte av flaktsystem 2015
Monterat hangrannor 2015 Hangrannor pa balkongen éver

uteplatsen pa nedre vaningen har
monterats. Totalt 4 st.

Golv och vaggar i tvattstugor. 2014

Malning av trapphus 2012

Maélning av cykelférrad 2011

Takarbete 5A-B 5K-L 2009 Inspektion och komplettering av
takpapp, justering av lakt samt
komplettering med nockband.

Malning av fonster 2007

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Riksbyggen AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1591 066 1561876

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 140 886 2 156 334
Finansiella intakter 1001 3894
Minskning kortfristiga fordringar 415 225 357
Okning av l&ngfristiga skulder 30 000 0
2172 302 2 385 585
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 102 296 1585 052
Finansiella kostnader 355 066 396 229
Minskning av langfristiga skulder 0 360 000
Minskning av kortfristiga skulder 58 009 15114
2515 371 2 356 395
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1247 997 1591 066
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -343 069 29 190

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Brf Malma Backe
716422-3443

Arsavgifter
100%

Kapital- Reparationer
kostnader 2%
13%

Avskriv-
ningar
70
o Periodiskt
underhall
A1%
Ovrig drift \ Taxebundna kostnader
34% 1%

Fastighetsavgift 2%

Skatter och avgifter

For sméahus ar den kommunala avgiften 7 262 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Flaktsystemet i varje lagenhet ar utbytt.

Lan pa 400 000 kr har tagits for att finansiera flaktbytet (total kostnad 1 020 000kr).

Héandelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten ar planerade.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 34 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 41 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 41 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 920 920 920 902
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 052 6 040 6194 6226
Elkostnad/m?2 totalyta 16 10 16 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 149 166 220 234
Soliditet (%) 32 33 33 31
Resultat efter finansiella poster (tkr) -506 -51 431 76
Nettoomséattning (tkr) 2141 2141 2141 2141

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 328 m2 bostader och 53 m2 lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-505 713
3431596
-68 915

2 856 968

574 628

3431596

Brf Malma Backe
716422-3443

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 2 140 644 2 140 644
Ovriga rorelseintakter Not 2 242 15 690
Summa rorelseintakter 2 140 886 2 156 334
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 967 558 -1 384 692
Ovriga externa kostnader Not 4 -72 532 -134 664
Personalkostnader Not 5 -62 206 -65 696
Avskrivningar Not 6 -190 238 -229 879
Summa rorelsekostnader -2 292 534 -1814 931
RORELSERESULTAT -151 648 341 403
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1001 3894
Rantekostnader och liknande resultatposter -355 066 -396 229
Summa finansiella poster -354 065 -392 335
ARETS RESULTAT -505 713 -50 932
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 19 864 486 20054 724

Maskiner och inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 19 864 486 20 054 724

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 10 3 500 3500
3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 867 986 20 058 224

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1160 845 1 446 488

Summa kortfristiga fordringar 1160 845 1446 488

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 208 464 266 305

Summa kassa och bank 208 464 266 305

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1369 309 1712793

SUMMA TILLGANGAR 21 237 295 21771017
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 626 066 2 626 066
Fond for yttre underhall Not 12 1264 659 1195744
Summa bundet eget kapital 3 890 725 3821810
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3362 681 3482528
Arets resultat -505 713 -50 932
Summa fritt eget kapital 2 856 968 3431596
SUMMA EGET KAPITAL 6 747 693 7 253 406
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 690 000 13 700 000
Summa langfristiga skulder 13 690 000 13 700 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 400 000 360 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 109 262 151 147
Ovriga skulder 28 893 29 200
Upp! kostnader och forutb intakter Not 14 261 447 277 264
Summa kortfristiga skulder 799 602 817 611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 237 295 21771017
Stallda sékerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stallts

fér egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 13 25 189 000 25 189 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014

Byggnader 114 ar 114 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 2 140 693 2 140 693
Oresutjamning -49 -49

2 140 644 2 140 644

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 0 15 450
Ovriga intékter 242 240

242 15 690
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 80 640 77 024
Stadning entreprenad 71628 69 918
Hissbesiktning 3788 3759
Serviceavtal 5410 5153
Forbrukningsmateriel 1996 2515
163 462 158 369
Reparationer
Tvattstuga 14 865 16 440
Entré/trapphus 0 24 509
Las 1084 0
VS 1309 24 194
Ventilation 838 0
Elinstallationer 1754 0
Hiss 19 360 6 241
39 210 71384
Periodiskt underhall
Tvattstuga 22 644 323172
Ventilation 1020 000 0
Huskropp utvandigt 30 625 0
1073 269 323172
Taxebundna kostnader
El 38 145 24 994
38 145 24 994
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 052 58 230
Samfallighetsavgift 553 740 691 995
595 792 750 225
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 680 56 548
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1967 558 1384 692
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 1188 0
Tele- och datakommunikation 386 33
Inkassering avgift/hyra 425 600
Revisionsarvode extern revisor 9 375 63
Foreningskostnader 1976 1340
Styrelseomkostnader 2 520 0
Forvaltningsarvode 49 542 48 284
Administration 2 231 833
Konsultarvode 0 3085
Bostadsratterna Sverige Ek For 4890 9780
Ovriga driftskostnader 0 70 646
72 532 134 664
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 523 50 050
Sociala kostnader 14 683 15 646
62 206 65 696
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 190 238 229 879
190 238 229 879
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 26 639 143 26 639 143
Utgaende anskaffningsvarde 26 639 143 26 639 143
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3697 116 -3467 237
Arets avskrivningar enligt plan -190 238 -229 879
Utgaende avskrivning enligt plan -3 887 355 -3697 116
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -2 887 302 -2 887 302
Utgaende nedskrivning -2 887 302 -2 887 302
Planenligt restvarde vid arets slut 19 864 486 20 054 724
| restvardet vid drets slut ingar mark med 2 091038 2091038
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 191 000 13 116 000
Taxeringsvarde mark 4 652 000 4 357 000
17 843 000 17 473 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 17 505 000 17 135000
Lokaler 338 000 338 000
17 843 000 17 473 000
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 323 19 323
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 323 19 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 323 -19 323
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 323 -19 323
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 112 057 111 340
Skattefordran 9 255 10 387
Klientmedel hos SBC 1039 533 1324761
1160 845 1446 488
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG USSR 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 626 066 0 0 2 626 066
Fond for yttre underhall 1264 659 68 915 0 1195744
S:a bundet eget kapital 3890 725 68 915 0 3821810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3362 681 -68 915 -50 932 3482 528
Arets resultat -505 713 -505 713 50932 -50 932
S:a fritt eget kapital 2 856 968 -574 628 0 3431596
S:a eget kapital 6 747 693 -505 713 0 7 253 406
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid drets borjan 1195 744 686 829
Reservering enligt stadgar 68 915 68 915
Reservering enligt stammobeslut 0 440 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1264 659 1195744
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Swedbank 1,044 % 1 700 000 2 060 000 Rorligt
Swedbank 3,140 % 3 000 000 3 000 000 2016-04-27
Swedbank 1,034 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Swedbank 2,920 % 7 000 000 7 000 000 2016-10-27
Swedbank 1,170 % 390 000 0 2017-06-21
Summa skulder till kreditinstitut 14 090 000 14 060 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 000 -360 000
13 690 000 13 700 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 090 000 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 381923 46 800

Sociala avgifter 12 230 14700

Ranta 34 021 34977

Forutbetalda avgifter och hyror 176 273 180 787

261 447 277 264

Malma Backe
716422-3443

Styrelsens underskrifter
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Borev revisionsbyra AB

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Malma Backe, org.nr 716422-3443

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Malma Backe, for rakenskapséret
2015.01.01 —2015.12.31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dandamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med é&rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per



den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststiller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rdkenskapséret
2015.01.01 —2015.12.31.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala’den 26 april 2016 /
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