
2015
Årsredovisning

Bostadsrättsföreningen
Malma Backe



Brf Malma Backe 
716422�3443 

 

Sida 1 av 14 
 

Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Malma Backe 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2015. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Kassaflöde. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2009 och 2018. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1988�11�28. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989�05�31 
och nuvarande stadgar registrerades 2001�07�12 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Föreningen är medlem i Malma Backes Samfällighetsförening. Föreningens andel är 28,25 procent. Samfälligheten 
förvaltar vatten, värme, sophämtning, gårdsskötsel, carportar, snöröjning och kvarterslokal. 
 
Styrelsen 
Karl Roger Anders Forsberg Ledamot  
Mattias Jorge A Hernandez 
Börjesson 

Ledamot  

Åsa Susanna Larsson Ledamot  
Lars Anders Vestling Ledamot  
Uwe Zimmermann Ledamot  
 
Gerd Anita Strandberg Suppleant  
 
Styrelsen har under året avhållit 8 protokollförda sammanträden. 
 
Revisor 
Tomas Jonasson Ordinarie Extern Borev Revisonsbyrå AB 
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Valberedning 
Gunilla Ohlén Sammankallande 
Torsten Ålsjö  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2015�05�20. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 
VALSÄTRA 64:2 1989 Uppsala 
VALSÄTRA 64:47 1989 Uppsala 
VALSÄTRA 64:33 1989 Uppsala 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Byggnadernas uppvärmning är fjärrvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheterna bebyggdes 1989 och består av 2 flerbostadshus och 2 småhus. 
Fastigheternas värdeår är 1990. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 381 m², varav 2 328 m² utgör lägenhetsyta och 53 m² utgör 
lokalyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 34 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 
Kvartersgården  Föreningen äger del i 

gemensamhetslokal genom 
samfällighetsföreningen. 

   
 
  

4

17
12

1 0 0
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Byggnadernas tekniska status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2009 och sträcker sig fram till 2018. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Utbyte av fläktsystem 2015  
Monterat hängrännor 2015 Hängrännor på balkongen över 

uteplatsen på nedre våningen har 
monterats. Totalt 4 st. 

Golv och väggar i tvättstugor. 2014  
Målning av trapphus 2012  
Målning av cykelförråd 2011  
Takarbete 5A�B 5K�L 2009 Inspektion och komplettering av 

takpapp, justering av läkt samt 
komplettering med nockband. 

Målning av fönster 2007  
   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Teknisk förvaltning Riksbyggen AB 
Lägenhetsförteckning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Ekonomisk förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
  
 
Föreningens ekonomi 
 
        
KASSAFLÖDE � 1 JANUARI � 31 DECEMBER   2015  2014   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 591 066  1 561 876   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  2 140 886  2 156 334   
Finansiella intäkter  1 001  3 894   
Minskning kortfristiga fordringar  415  225 357   
Ökning av långfristiga skulder  30 000  0   
  2 172 302  2 385 585   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 102 296  1 585 052   
Finansiella kostnader  355 066  396 229   
Minskning av långfristiga skulder  0  360 000   
Minskning av kortfristiga skulder  58 009  15 114   
  2 515 371  2 356 395   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 247 997  1 591 066   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  8343 069  29 190   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   
 
 
Skatter och avgifter 
För småhus är den kommunala avgiften 7 262 kronor per småhusenhet, dock högst 0,75 % av fastighetens 
taxeringsvärde. 
 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 243 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 
 
Händelser under året 
Fläktsystemet i varje lägenhet är utbytt.  
Lån på 400 000 kr har tagits för att finansiera fläktbytet (total kostnad 1 020 000kr). 
 
Händelser efter året 
Inga större underhållsarbeten är planerade. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 34 st 
Överlåtelser under året: 3 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 41 st 
Tillkommande medlemmar: 3 st 
Avgående medlemmar: 3 st 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 41 st 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 920 920 920 902 
Lån/m² bostadsrättsyta 6 052 6 040 6 194 6 226 
Elkostnad/m² totalyta 16 10 16 13 
Kapitalkostnader/m² totalyta 149 166 220 234 
Soliditet (%) 32 33 33 31 
Resultat efter finansiella poster (tkr) �506 �51 431 76 
Nettoomsättning (tkr) 2 141 2 141 2 141 2 141 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 328 m² bostäder och 53 m² lokaler. 
 

Årsavgifter
100%

Reparationer
2%

Periodiskt 
underhåll
41%

Taxebundna kostnader
1%

Fastighetsavgift 2%

Övrig drift
34%

Avskriv�
ningar
7%

Kapital�
kostnader
13%
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Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat �505 713  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 3 431 596  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �68 915  
 summa balanserat resultat 2 856 968  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 574 628  
 att i ny räkning överförs 3 431 596  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2015  2014   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 1  2 140 644  2 140 644   
Övriga rörelseintäkter Not 2  242  15 690   
Summa rörelseintäkter  2 140 886  2 156 334   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 3  �1 967 558  �1 384 692   
Övriga externa kostnader Not 4  �72 532  �134 664   
Personalkostnader Not 5  �62 206  �65 696   
Avskrivningar Not 6  �190 238  �229 879   
Summa rörelsekostnader  82 292 534  81 814 931   
       
RÖRELSERESULTAT  8151 648  341 403   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  1 001  3 894   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �355 066  �396 229   
Summa finansiella poster  8354 065  8392 335   
       
ÅRETS RESULTAT  8505 713  850 932   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2015812831  2014812831   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
       
MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Byggnader och mark Not 7  19 864 486  20 054 724   
Maskiner och inventarier Not 8  0  0   
Summa materiella anläggningstillgångar  19 864 486  20 054 724   
       
FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Fordringar hos intresseföretag Not 10  3 500  3 500   
  3 500  3 500   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  19 867 986  20 058 224   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
       
KORTFRISTIGA FORDRINGAR       
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9  1 160 845  1 446 488   
Summa kortfristiga fordringar  1 160 845  1 446 488   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  208 464  266 305   
Summa kassa och bank  208 464  266 305   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 369 309  1 712 793   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  21 237 295  21 771 017   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2015812831  2014812831   
       
EGET KAPITAL Not 11       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  2 626 066  2 626 066   
Fond för yttre underhåll Not 12  1 264 659  1 195 744   
Summa bundet eget kapital  3 890 725  3 821 810   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  3 362 681  3 482 528   
Årets resultat  �505 713  �50 932   
Summa fritt eget kapital  2 856 968  3 431 596   
       
SUMMA EGET KAPITAL  6 747 693  7 253 406   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 13  13 690 000  13 700 000   
Summa långfristiga skulder  13 690 000  13 700 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13  400 000  360 000   

Leverantörsskulder  109 262  151 147   
Övriga skulder  28 893  29 200   
Uppl kostnader och förutb intäkter Not 14  261 447  277 264   
Summa kortfristiga skulder  799 602  817 611   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  21 237 295  21 771 017   
       
       
Ställda säkerheter       
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts 
för egna skulder och säkerheter 

      

Fastighetsinteckningar Not 13  25 189 000  25 189 000   
Ansvarsförbindelser  Inga  Inga   
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Tilläggsupplysningar 
 
 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 
Redovisningsprinciper 
 
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2009:1, Årsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av fond för yttre 
underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 
Avskrivningar   2015  2014   
Byggnader   114 år  114 år   
        
 
 
Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga 
värdet. 
 
       

Not 1 NETTOOMSÄTTNING  2015  2014   

        
 Årsavgifter  2 140 693  2 140 693   
 Öresutjämning  �49  �49   
   2 140 644  2 140 644   

       
 
       

Not 2 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2015  2014   

        
 Försäkringsersättning  0  15 450   
 Övriga intäkter  242  240   
   242  15 690   
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Not 3 DRIFTKOSTNADER  2015  2014   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  80 640  77 024   
 Städning entreprenad  71 628  69 918   
 Hissbesiktning  3 788  3 759   
 Serviceavtal  5 410  5 153   
 Förbrukningsmateriel  1 996  2 515   
   163 462  158 369   
 Reparationer       
 Tvättstuga  14 865  16 440   
 Entré/trapphus  0  24 509   
 Lås  1 084  0   
 VVS  1 309  24 194   
 Ventilation  838  0   
 Elinstallationer  1 754  0   
 Hiss  19 360  6 241   
   39 210  71 384   
 Periodiskt underhåll       
 Tvättstuga  22 644  323 172   
 Ventilation  1 020 000  0   
 Huskropp utvändigt  30 625  0   
   1 073 269  323 172   
 Taxebundna kostnader       
 El  38 145  24 994   
   38 145  24 994   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  42 052  58 230   
 Samfällighetsavgift  553 740  691 995   
   595 792  750 225   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  57 680  56 548   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  1 967 558  1 384 692   

       
 
       

Not 4 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2015  2014   

        
 Kreditupplysning  1 188  0   
 Tele� och datakommunikation  386  33   
 Inkassering avgift/hyra  425  600   
 Revisionsarvode extern revisor  9 375  63   
 Föreningskostnader  1 976  1 340   
 Styrelseomkostnader  2 520  0   
 Förvaltningsarvode  49 542  48 284   
 Administration  2 231  833   
 Konsultarvode  0  3 085   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  4 890  9 780   
 Övriga driftskostnader  0  70 646   
   72 532  134 664   
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Not 5 PERSONALKOSTNADER  2015  2014   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  47 523  50 050   
 Sociala kostnader  14 683  15 646   
   62 206  65 696   

       
 
       

Not 6 AVSKRIVNINGAR  2015  2014   

        
 Byggnad  190 238  229 879   
   190 238  229 879   

       
 
       

Not 7 BYGGNADER OCH MARK  2015812831  2014812831   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  26 639 143  26 639 143   
 Utgående anskaffningsvärde  26 639 143  26 639 143   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �3 697 116  �3 467 237   
 Årets avskrivningar enligt plan  �190 238  �229 879   
 Utgående avskrivning enligt plan  83 887 355  83 697 116   

       
 Ackumulerad nedskrivning enligt 
rekonstruktion 

     

 Vid årets början  �2 887 302  �2 887 302   
 Utgående nedskrivning  82 887 302  82 887 302   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  19 864 486  20 054 724   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  2 091 038  2 091 038   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  13 191 000  13 116 000   
 Taxeringsvärde mark  4 652 000  4 357 000   
   17 843 000  17 473 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  17 505 000  17 135 000   
 Lokaler  338 000  338 000   
   17 843 000  17 473 000   
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER  2015812831  2014812831   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  19 323  19 323   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående anskaffningsvärde  19 323  19 323   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �19 323  �19 323   
 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   
 Utrangering/försäljning  0  0   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  819 323  819 323   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       
 
       

Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR  2015812831  2014812831   

        
 Skattekonto  112 057  111 340   
 Skattefordran  9 255  10 387   
 Klientmedel hos SBC  1 039 533  1 324 761   
   1 160 845  1 446 488   

       
 

 
Not 10 FORDRINGAR HOS INTRESSEFÖRETAG 

  
2015812831 

  
2014812831 

  

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  3 500  3 500   
   3 500  3 500   

       
 

Not 11 EGET KAPITAL       

  
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

 Bundet eget kapital 
 Inbetalda insatser 2 626 066  0  0  2 626 066 
 Fond för yttre underhåll 1 264 659  68 915  0  1 195 744 
 S:a bundet eget kapital 3 890 725  68 915  0  3 821 810 
  
 Fritt eget kapital 
 Balanserat resultat 3 362 681  �68 915  �50 932  3 482 528 
 Årets resultat �505 713  �505 713  50 932  �50 932 
 S:a fritt eget kapital 2 856 968  8574 628  0  3 431 596 
  
 S:a eget kapital 6 747 693  8505 713  0  7 253 406 
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Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2015812831  2014812831   

        
 Vid årets början  1 195 744  686 829   
 Reservering enligt stadgar  68 915  68 915   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  440 000   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   
 Vid årets slut  1 264 659  1 195 744   

        
 
 
       

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2015812831 

 Belopp 
2015812831 

 Belopp 
2014812831 

 Villkors8
ändringsdag 

 Swedbank 1,044 %  1 700 000  2 060 000  Rörligt 
 Swedbank 3,140 %  3 000 000  3 000 000  2016�04�27 
 Swedbank 1,034 %  2 000 000  2 000 000  Rörligt 
 Swedbank 2,920 %  7 000 000  7 000 000  2016�10�27 
 Swedbank 1,170 %  390 000  0  2017�06�21 
 Summa skulder till kreditinstitut  14 090 000  14 060 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  �400 000  �360 000   
    13 690 000  13 700 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 12 090 000 kr. 

 
  








